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Brf. Altonahuset Arsredovisning 2009
Forvaltningsberittelse
Styrelsen for bostadsréttsforeningen Altonahuset far harmed avge féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2009 till och med 31 december 2009,
den 6:e sedan grundandet 2004.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Duvan 25.

Styrelsen och revisorer

Ordférande Gote Nilsson Revisor Thomas Anvelid Aukt.
Vice Ordférande  Stina Murath Revisor, Ernst & Young
Sekreterare Michelle Jagervi Intern revisor ~ Ulf Hansson

Ledamot Jan Svensson

Ledamot Demba Sanyang Valberedning  Jennie Persson,
Suppleant Alexander Méller Jerzy Domaradzky
Suppleant Frank Hjort

Samtliga styrelsemedlemmar har varit verksamma under hela perioden utom Frank
Hjort som avgick pd grund av flytt ifrdn féreningen.

Ekonomi
Sedan foregaende ars bokslutsperiod har foreningen bytt bank, ifran Provinsbanken
till SBAB och darmed sdnkt ldnekostnaderna betydligt. [ samband med detta byte
l6stes reverslanet in, vilket dven det medforde sdnkta rantekostnader av storre
betydelse.
Foreningen har amorterat knappt tre miljoner under 2009 vilket medfér en lagre
lanegrad samt lagre rantekostnader.
Vidare har foreningens intdkter 6kat nagot i forhallande till tidigare period
samtidigt som foreningens utgifter ar pa ungefar samma niva som foregaende
period, 2008.
[ kassan har féreningen drygt tva miljoner, i skrivande stund.
For perioden 2009 har féreningen gjort ett positivt resultat pa 525 514 kr.

Fastighetsunderhall
Under 2010 kommer yttertaket bytas ut pa Altonagatan, det finns pengar avsatt for
denna utgift. Inga andra storre fastighetsunderhall ar inplanerat fér 2010. Lépande
underhall enligt underhallsplanen sker 16pande.

Under 2009 gick féreningen over till kallsortering, detta paverkar miljén sa vél som
foreningens ekonomi positivt.
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Styrelsen har under 2009 hallit 12 stycken protokollférda sammantrade.

Av féreningens 38 ldgenheter har under aret 2009 6 bytt dgare. Ordinarie stimma
hélls 18 maj 2009. Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av
féreningens forvaltning.

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -626 022,71 kr
Arets resultat 525 514,35 kr
Att disponera -100 508,36 kr
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3%

av taxeringsvardet till fonden for yttre underhall. -137 541,00 kr
Resterande att balansera i ny rakning. - 238 049,36 kr

"
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Resultatrakning
01-01-2009 01-12-2008
31-12-2009 31-12-2008
Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och Hyresintékter 1 4529 055,00 kr 4 323 463,00 kr
C')vriga intékter och debiterade avgifter 1 162 140,00 kr 146 733,00 kr
4 691 195,00 kr 4 470 196,00 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -331 037,50 kr -386 025,00 kr
Driftskostnader 3 -1 011 661,02 kr -1 067 046,04 kr
Underhaliskostnader 4 -275 315,75 kr -234 524,00 kr
Externa rorelsekostnader 5 -174 112,50 kr -160 748,00 kr
Personalkostnader 6 -23 132,00 kr -26 843,00 kr
-1 815 258,77 kr -1 875 186,04 kr
Rorelseresultat foére avskrivningar 2 875 936,23 kr 2 595 009,96 kr
Avskrivningar 7 -424 113,00 kr -424 113,00 kr
-424 113,00 kr -424 113,00 kr
Rorelseresultat efter avskrivningar 2 451 823,23 kr 2170 896,96 kr
Réanteintakter 4 904,95 kr 22 971,35 kr
Skattefria ranteintékter 0,00 kr 814,00 kr
Rantekostnader -1 730 817,90 kr -2 731 659,73 kr
Drojsmalsrantor till leveranto -618,93 kr -53,48 kr
-1 726 531,88 kr -2 707 927,86 kr
Resultat efter finansiella poster 725 291,35 kr -537 030,90 kr
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -199 777,00 kr 0,00 kr
Arets resultat 11 525 514,35 kr -537 030,90 kr

vy
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Balansrdakning
Not 31-12-2009 31-12-2008
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar 7
Byggnader och mark 72 194 677,00 kr 72 608 265,00 kr
Fastighetsforbattringar 389 425,00 kr 399 950,00 kr
72 584 102,00 kr 73 008 215,00 kr
Summa anléggningstillgangar 72 584 102,00 kr 73 008 215,00 kr
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter o avgift 5 666,00 kr 5 686,00 kr
Interimsfordringar 9 30 666,00 kr 46 621,00 kr
36 332,00 kr 52 307,00 kr
Kassa och bank 2043 972,03 kr 613 227,68 kr
Summa omsittningstillgangar 2 080 304,03 kr 665 534,68 kr
Summa tillgangar 74 664 406,03 kr 73 673 749,68 kr
Eget kapital och skulder 12
Eqet kapital
Bundet eget kapital
Mediemmars insatser -20 890 126,00 kr -19 432 148,00 kr
Upplatelseavgifter -1 885 203,00 kr -484 706,00 kr
Yitre fondavsattning -47 541,00 kr 0,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 626 022,71 kr 41 450,81 kr
Arets resultat -525 514,35 kr 537 030,90 kr
Summa eget kapital -22 722 361,64 kr -19 338 372,29 kr
Periodiseringsfond
Periodiseringsfond ar 2009 -199 777,00 kr 0,00 kr
Summa -199 777,00 kr 0,00 kr
Langfristiga skulder 8
Inteckningslan -46 500 000,00 kr -46 700 000,00 kr
Reverslan -4 270 000,00 kr -6 920 000,00 kr
Summa langfristiga skulder -50 770 000,00 kr -53 620 000,00 kr
Kortfristiqga skulder
Depositionsavgifter 0,00 kr -35 000,00 kr
Leveranttrsskulder -303 532,39 kr -326 373,39 kr
Skatteskulder -14 451,00 kr 0,00 kr
Redovisningskonto for moms -90 016,00 kr -91 065,00 kr
Upplupna sociala avgifter -5 602,00 kr -6 441,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -61 093,00 kr ~77 547,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -479 743,00 kr -102 449,00 kr
Ovriga interimskuider 10 -17 830,00 kr ~76 502,00 kr

Summa eget kapital och skulder

-972 267,39 kr

-74 664 406,03 kr

=715 377,39 kr

-73 673 749,68 kr

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

47 550 000,00 kr

Inga

47 550 000,00 kr

Inga

"
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Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna rad.

Redovisningspraxis for bokforing av fond for yttre underhall har &ndrats 2004, vilket medfort att
avsattning till yttre fond numera gores som vinstdisposition och inte &ver resultatrakningen.

Da foreningens lagenhetsytor &r mindre 8n 60 % av fastighetens totala yta s& beskattas den som en oakta
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bostadsréttsforening. Som en odkta privatbostadsférening sker inkomstberakningen efter de verkliga intékterna och
kostnaderna och inte enligt schablon. Uppskjutna skattefodringar i underskottsavdrag redovisas endast i det man det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Not 1 __Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintékter lagenheter

Hyresintékter lokal momsplikt.
Hyresintékter lokaler momsfria

Garage

Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Vattenavgifter debiterade
Uppvarmningskostnader debitera

Ovriga avgifter

Not2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten

Fastighetsskétsel
Stédning

Extern tillsyn o besiktning
OVK/Energideklaration
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad-

Vatten och avlopp
Soptémning

Fastig. forsdkringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Momsavdrag
Forbrukningsinv. & forbrukning
Forbrukningsmaterial

2009

2008

245 746,00 kr
1 861 887,00 kr
858 416,00 kr
265 800,00 kr
1297 206,00 kr

352 884,00 kr
1 674 605,00 kr
963 214,00 kr
101 600,00 kr
1231 160,00 kr

4 529 055,00 kr

148 881,00 kr
2 790,00 kr
1224,00 kr
9 245,00 kr

4 323 463,00 kr

136 157,00 kr
3 240,00 kr
4 896,00 kr
2 440,00 kr

162 140,00 kr

35 964,50 kr
140 878,00 kr
71 580,00 kr
3 463,00 kr
16 400,00 kr
0,00 kr

58 323,00 kr
4 429,00 kr

146 733,00 kr

0,00 kr

190 054,00 kr
49 666,00 kr
20 250,00 kr
76 306,00 kr
3 472,00 kr
41 640,00 kr
4 637,00 kr

331 037,50 kr

1564 324,90 kr
485 068,39 kr
122 275,00 kr
76 816,00 kr
13 34 556,00 kr
42 152,00 kr
450,00 kr

4 106,00 kr
234 806,00 kr
-141 526,77 kr
2 988,00 kr

-4 354,50 kr

386 025,00 kr

173 033,52 kr
502 593,00 kr
107 105,52 kr
86 884,00 kr
32 859,00 kr
39 988,00 kr
8 069,00 kr
17 760,00 kr
232 070,00 kr
-133 624,00 kr
0,00 kr
308,00 kr

1011 661,02 kr

1 067 046,04 kr
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Noter

Not4 Underhallskosthader
Rep. lokal Ovrigt

Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin
Underhall av dorrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. vérme

Rep. El

Underhall hiss

Underhall av las

Rep. underhall byggnaden
Rep. fasad

Rep. fonster

Ovriga tradgardskostnader
Underhall dvrigt
Forsékringsersattning

Not 5 Externa rorelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Forvaltningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa

Kostnad moéten/stamma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 6 _Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not 7__Anldggningstillgangar
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumuierade avskrivningar
Avskrivning sker med

Fastighetsférbattringar 40-ars
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar fastighetsférbattringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Mark

Totalt byggnader och mark
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2009 2008
0,00 kr 2 001,00 kr
53 509,00 kr 0,00 kr
16 328,75 kr 8 274,00 kr
10 894,00 kr 33 889,00 kr
10 386,00 kr 20 625,00 kr
4 943,00 kr 20 560,00 kr
56 672,00 kr 43 891,00 kr
7 336,00 kr 6 286,00 kr
5 085,00 kr 0,00 kr
6 580,00 kr 5 366,00 kr
0,00 kr 90 000,00 kr
1.048,00 kr 3 632,00 kr
134 931,00 kr 0,00 kr
~32 397,00 kr 0,00 kr

275 315,75 kr

475,00 kr

31 991,00 kr
12 687,50 kr
325,00 kr
45 896,00 kr
80 175,00 kr
2 563,00 kr

234 524,00 kr

0,00 kr

25 889,50 kr
12 687,50 kr
0,00 kr

44 131,00 kr
75 204,00 kr
2 836,00 kr

174 112,50 kr

160 748,00 kr

17 530,00 kr 20 500,00 kr
5 602,00 kr 6 343,00 kr
23 132,00 kr 26 843,00 kr

51 698 535,00 kr
51 698 535,00 kr

-1 670 592,00 kr
-413 588,00 kr

51 698 535,00 kr
51 698 535,00 kr

-1 257 004,00 kr
-413 588,00 kr

-2 084 180,00 kr

421 000,00 kr

-1 670 592,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

-21 050,00 kr -10 525,00 kr
-10 625,00 kr -10 525,00 kr
-31 575,00 kr -21 050,00 kr

22 580 322,00 kr

22 580 322,00 kr

72 584 102,00 kr

73 008 215,00 kr

k|
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Noter
Fastighetsbeteckning:

Fastigheten bestar av
Antal l&genheter Boyta

Duvan 25

Antal lokaler Lokalyta

382589 kvm 7(1627 kvm
Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel!
Taxeringsvarde mark Bostadsdel
Taxeringsvarde byggnad Lokaldel
Taxeringsvarde mark Lokaldel
Summa
Not 8 Inteckningslan Rantesats Villkorsdndringsdag
Skanes Provinsbank 2,96% Rorligt
Skanes Provinsbank 2,91% Rorligt
Skanes Provinsbank 4,57% 2011-12-15
Reverslan Rantesats Andel
Swenoble Invest AB 5,00% 30,00%
Eber Holding AB 5,00% 30,00%
AB Fougstedts Palsvarufabriken 5,00% 30,00%
Andbel AB 5,00% 10,00%

Not 9 Interimsfordringar
Forutbetalda forvaltningskostnader
Foérutbetalda fastighetsskétselavgifter
Forutbetalda vattenavgifter
Forutbetalda kabel-tv avgifter
Forutbetalda sopavgifter
Férutbetalda bevakningskostnader
Utgaende balans

Not 10 Ovriga Interimsskulder
Obetalda styrelsearvoden
Upplupna varmekostnader
Utgaende balans

Not 11 Resultat efter skattemassiga justeringar
Arets resultat

Uttagsbeskattning

Bokf. Avskrivning byggnad

Skattemassig avskrivning 2%

Skattemassigt resultat

2009
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2008

17 000 000,00 kr
10 200 000,00 kr
16 000 000,00 kr

2 647 000,00 kr

17 000 000,00 kr
10 200 000,00 kr
16 000 000,00 kr

2 647 000,00 kr

45 847 000,00 kr

14 500 000,00 kr
16 000 000,00 kr
16 000 000,00 kr

45 847 000,00 kr

14 700 000,00 kr
16 000 000,00 kr
16 000 000,00 kr

46 500 000,00 kr

1281 000,00 kr
1281 000,00 kr
1281 000,00 kr

427 000,00 kr

46 700 000,00 kr

2 076 000,00 kr
2 076 000,00 kr
2 076 000,00 kr

692 000,00 kr

4270 000,00 kr

6 920 000,00 kr

11 474,00 kr 11 474,00 kr
4 998,00 kr 4 791,00 kr
0,00 kr 8 294,00 kr

10 538,00 kr 10 538,00 kr
0,00 kr 8 061,00 kr

3 656,00 kr 3 463,00 kr
30 666,00 kr 46 621,00 kr
17 830,00 kr 20 800,00 kr
0,00 kr 55 702,00 kr

17 830,00 kr 76 502,00 kr

525 514,35 kr
694 203,00 kr
413 588,00 kr
-1 033 971,00 kr

-537 030,90 kr
702 148,00 kr
413 588,00 kr

-1 033 971,00 kr

599 334,35 kr

-455 265,90 kr

il
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Noter

Not 12 Fo6randring av eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19432 148 kr 484 706 kr 0 kr -41 451 kr -537 031 kr
Overforing
enligt stdmmobeslut 137 541 kr -674 572 kr 537 031 kr
Aterféring fran yttre fond for
att técka arets underhallskostn.
(enligt stammobeslut) -90 000 kr 90 000 kr
Arets resultat 525 514 kr
Belopp vid arets utgang 19432 148 kr 484 706 kr 47 541 kr -626 023 kr 525 514 kr

Not 13 Fdérsékring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansforsékringar.

Malméden 5 /5 2010
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Var rewsmnsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Malmé den WL/ § 2010
S8
N

Thomas Anvelid, Aukt. Revisor Ulf HanssonA
Ernst & Young e Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Altonahuset
Org.nr 769610-9342

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Altonahuset rakenskapsaret 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

F N 9'1-0\ : , L]
Thomas Anvelid \)\ »*"'Ulf Ha‘nsspon il

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Kostnadsfoérdelning 2009

Underhall
7%

Fastighetsskotsel
Avskrivningar 8%
10%

Nettoranta
41%

Fastighetsskatt
6%

Fastighetsforsékring
1%

Administration

0,
5% El

Kabel TV
1%

Renhallning

Vatten
3%

2%

1 000 000,00 kr -

500 000,00 kr —

0,00 kr — .
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< 02008 | 386 | 252 187 | 173 | 502 | 107 |
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