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Overlatelser
Av foreningens 38 ldgenheter har under éret 8 st bytt dgare.

Verksamhet

Foreningen har haft 11 protokollférda méten under 2010. Foreningen har bytt ordférande i
oktober dd Gote Nilsson har flyttat frén foreningen. Charlotta Schonbeck valdes till ny
ordférande. Arsstimma holls den 2 juni 2010.

Bostadsriéttsféreningen forvéirvade fastigheten Duvan 25 den 1 december 2004.

Aret 2010

Aret 2010 dr priglat av ménga hiindelser for Altonahuset, Féreningen har bytt
fastighetsskotare vid drsskiftet 2010/2011 till att 6vergd till Cymko fastighetsforvaltning, Det
innebdr att Cymko bade dr var ekonomiska forvaltare och fastighetsforvaltare.
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Ekonomi

Lanen pé fastigheten lades om 2009 vilket har medfort stor besparing under 2010. Nu
kommer foreningen fokusera pd nista stora besparingsomréde, virme, vatten och energi. Var
energideklareration och den visar att vi har mycket att forbéttra omkring hur vi anvinder bade
virme, vatten och el. Mer information om detta kommer under aret.

Fastighetens skick
Fonsterrenovering 2007
Tvittstugan vidgjord 2005

2010 Underhall

Stamspolning

OVK-besiktning

Takomldggning Altonagatan 4

Andra stuprdnnor till utanpiliggande

Flera ldgenheter har bytt sin ytterdorr till sdkerhetsdorr.

Planerade Underhall 2011

Renovering av innergard

Slutfora arbetet med att dndra stuprénnor till utanpéliggande
Fortsatt OVK besiktning samt atgérdsplan enligt OVK besiktning
Se dver husets energiatgdng samt gora en atgirdsplan

Planerade Underhéll 5 ar fram
Takomldggning Stora Nygatan 22-24
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Nyckeltal Underhéllsfond
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm /kyvm

2007 464 kr 18 115 kr 73 kr
2008 476 kr 18 038 kr 0 kr
2009 501 kr 17961 kr 18 kr
2010 ‘ 521 kr 19 610 kr 71 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -238 049,36 kr

Arets resultat -23 118,38 kr

Att disponera -261 167,74 kr

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av

taxeringsvardet till fonden for yttre underhall. -143 022,00 kr

Resterande att balansera i ny rékning. -404 189,74 kr
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Resultatrakning
2010 -01-01 2009 -01-01
2010 -12-31 2009 -12-31
Not

Nettoomséattning
Arsavgifter och Hyresintakter 1 4 613 559,00 kr 4 529 055,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter 1 178 185,00 kr 162 140,00 kr

4791 744,00 kr 4 691 195,00 kr
Rorelsekostnader
Fastighetsskoétsel 2 -389 204,00 kr -331 037,50 kr
Driftskostnader 3 -1 029 815,50 kr -1 011 661,02 kr
Underhéallskostnader 4 -1 062 438,00 kr -275 315,75 kr
Externa rérelsekostnader 5 -269 399,20 kr -174 112,50 kr
Personalkostnader 6 -58 845,00 kr -23 132,00 kr

-2 809 701,70 kr -1 815 258,77 kr
Rérelseresultat fére avskrivningar 1982 042,30 kr 2875 936,23 kr
Avskrivningar 7 -424 113,00 kr ~424 113,00 kr

-424 113,00 kr -424 113,00 kr

Rorelseresultat efter avskrivningar 1557 929,30 kr 2 451 823,23 kr
Ranteintakter -53 375,00 kr 4.904,95 kr
Rantekostnader -1 631 803,50 kr -1 730 817,90 kr
Drojsmalsréntor till leverantd -4 663,18 kr -618,93 kr

-1 689 839,68 kr -1726 531,88 kr
Resultat efter finansiella poster ~131 910,38 kr 725 291,35 kr
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond 0,00 kr -199 777,00 kr
Aterforing fran periodiseringsfond 110 000,00 kr 0,00 kr
Arets skattekostnader -1208,00 kr 0,00 kr
Arets resultat 11 -23 118,38 kr 525 514,35 kr
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Balansrakning
Not 2010 ~12-31 2009 -12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar 7
Byggnader och mark 71781 089,00 kr 72 194 677,00 kr
Fastighetsforbattringar 378 900,00 kr 389 425,00 kr

72 159 989,00 kr 72 584 102,00 kr
Summa anldggningstillgangar 72 159 989,00 kr 72 584 102,00 kr
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter o avgift 5 668,00 kr 5 666,00 kr
Interimsfordringar 9 26 564,00 kr 30 666,00 kr

32 232,00 kr 36 332,00 kr

Kassa och bank 2 386 944,11 kr 2043 972,03 kr
Summa omsattningstillgangar 241917611 kr 2 080 304,03 kr
Summa tillgangar 74 579 165,11 kr 74 664 406,03 kr
Eget kapital och skulder 12
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -20 890 126,00 kr -20 890 126,00 kr
Upplatelseavgifter -1 885 203,00 kr -1 885 203,00 kr
Yttre fondavsatining -185 082,00 kr -47 541,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 238 049,36 kr 626 022,71 kr
Arets resultat 23 118,38 kr -525 514,35 kr
Summa eget kapital -22 699 243,26 kr -22 722 361,64 kr
Periodiseringsfond
Periodiseringsfond ar 2009 -89 777,00 kr -199 777,00 kr
Summa -89 777,00 kr -199 777,00 kr
Langfristiga skulder 8
Inteckningsian -50 770 000,00 kr -46 500 000,00 kr
Reverslan 0,00 kr -4 270 000,00 kr
Summa langfristiga skulder -50 770 000,00 kr -50 770 000,00 kr
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder -119 392,85 kr -303 532,39 kr
Skatteskulder -21 110,00 kr -14 451,00 kr
Redovisningskonto for moms -47 412,00 kr -90 016,00 kr
Personalens kallskatt -12 719,00 kr 0,00 kr
Upplupna sociala avgifter -13 321,00 kr -5 602,00 kr
Upplupna utgiftsréntor -166 993,00 kr -61 093,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -532 072,00 kr -479 743,00 kr
Ovriga interimskulder 10 -107 125,00 kr -17 830,00 kr

Summa eget kapital och skulder

-1 020 144,85 kr

~74 579 165,11 kr

-972 267,39 kr

74 664 406,03 kr

Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

55 700 000,00 kr

Inga

55 700 000,00 kr

Inga
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Redovisningspraxis for bokféring av fond for yttre underha!l har &ndrats 2004, vilket medfort att
avsattning till yttre fond numera géres som vinstdisposition och inte ver resultatrakningen.
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D4 foreningens ldgenhetsytor ar mindre &n 60 % av fastighetens totala yta s& beskattas den som en o#kta bostadsrattsférening.
Som en oékta privatbostadsférening sker inkomstberékningen efter de verkliga intékterna och kostnaderna och inte enligt schablon.
Uppskjutna skattefodringar i underskottsavdrag redovisas endast i det man det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida

skattepliktiga dverskott.

Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintakter ldgenheter

Hyresint. lokal momspl., index
Hyresintékter lokaler momsfria

Garage

Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Vattenavgifter debiterade
Uppvérmningskostnader debitera

Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten
Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn o besiktning
OVK/Energideklaration
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhalining

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad

Vatten och avlopp
Soptdmning

Fastig. forsakringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Momsavdrag
Forbrukningsinv. & forbrukning
Forbrukningsmaterial

2010

2009

238 344,00 kr
1922 317,00 kr
797 200,00 kr
307 870,00 kr
1347 828,00 kr

245 746,00 kr
1861 887,00 kr
858 416,00 kr
265 800,00 kr
1297 206,00 kr

4613 559,00 kr

155 930,00 kr

4 529 055,00 kr

148 881,00 kr

1980,00 kr 2.790,00 kr
0,00 kr 1224,00 kr
20 275,00 kr 9 245,00 kr

178 185,00 kr

162 140,00 kr

116 172,00 kr 35 964,50 kr
61 011,00 kr 140 878,00 kr
61 356,00 kr 71 580,00 kr

6 510,00 kr 3 463,00 kr
29 375,00 kr 16 400,00 kr
3 815,00 kr 0,00 kr
49 420,00 kr 58 323,00 kr
61 545,00 kr 4 429,00 kr

389 204,00 kr

179 498,20 kr
522 046,00 kr
104 926,51 kr
88 608,49 kr
13 34 556,00 kr
42 688,00 kr
5 697,00 kr

6 220,00 kr
243 266,00 kr
-221 590,00 kr
20 823,00 kr

3 076,30 kr

331 037,50 kr

154 324,90 kr
485 068,39 kr
122 275,00 kr
76 816,00 kr
34 556,00 kr
42 152,00 kr
450,00 kr

4 106,00 kr
234 806,00 kr
-141 526,77 kr
2 988,00 kr
-4 354,50 kr

1029 815,50 kr

1011 661,02 kr
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Noter

Not 4 Underhéliskostnader
Rep. Bostadrattslagenhet

Rep gemensm yir/Tvattutrustnin
Underhéll av dérrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. varme

Rep. ventilation

Rep. El
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV
Underhall hiss

Underhall av las

Rep. underhall byggnaden
Rep. Tak, hangrannor m.m.
Rep. fasad

Ovriga tradgardskostnader
Underhall dvrigt
Forsakringserséttning

Not5 Externa rdrelsekostnader
Annonsering/reklam
Kontorsmaterial och trycksaker
Férvaltningskostnader Gvrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden

Advokat- och rattegéngskostnad
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Utbildning

Not7 Anldggningstillgangar
Byggnad
ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 0,80%

Fastighetsforbattringar 40-ars
Ingadende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 2,50%
Mark

Totalt byggnader och mark
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2010 2009
7 350,00 kr 0,00 kr
7 635,00 kr 53 509,00 kr
2 147,00 kr 16 328,75 kr
2781,00 kr 10 894,00 kr
525,00 kr 10 386,00 kr
5 016,00 kr 0,00 kr
2 894,00 kr 4943,00 kr
42 361,00 kr 0,00 kr
78 043,00 kr 56 672,00 kr
14 605,00 kr 7 336,00 kr
0,00 kr 5 085,00 kr
421 850,00 kr 0,00 kr
357 760,00 kr 6 580,00 kr
7 409,00 kr 1048,00 kr
112 062,00 kr 134 931,00 kr
0,00 kr -32 397,00 kr

1062 438,00 kr

275 315,75 kr

1312,00 kr 0,00 kr
377,50 kr 475,00 kr

45 389,00 kr 31 991,00 kr
13 450,00 kr 12 687,50 kr
3781,70 kr 325,00 kr
45 896,00 kr 45 896,00 kr
145 630,00 kr 80 175,00 kr
6 563,00 kr 0,00 kr

2 300,00 kr 2 563,00 kr

4 700,00 kr 0,00 kr

269 399,20 kr

174 112,50 kr

42 399,00 kr 17 530,00 kr
13 321,00 kr 5 602,00 kr

3 125,00 kr 0,00 kr
58 845,00 kr 23 132,00 kr

51698 535,00 kr
51698 535,00 kr

-2 084 180,00 kr
-413 588,00 kr

51 698 535,00 kr
51698 535,00 kr

-1 670 592,00 kr
-413 588,00 kr

-2 497 768,00 kr

421 000,00 kr

-2 084 180,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

-31 675,00 kr -21 050,00 kr
-10 525,00 kr ~10 525,00 kr
-42 100,00 kr -31 575,00 kr

22 580 322,00 kr

22 580 322,00 kr

72 159 989,00 kr

72 584 102,00 kr
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Noter

Fastighetsbeteckning: Duvan 25

Fastigheten bestar av

Antal lagenheter |Boyta Antal lokaler Lokalyta
38{2589 kvm 7(1627 kvm

Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvarde mark Bostadsdel

Taxeringsvarde byggnad Lokaldel

Taxeringsvarde mark Lokaldel

Summa

Not8 Inteckningslan Réntesats Villkkorséndringsdag

SBAB 2,79% Rorligt 3-man

SBAB 3,86% 2015-03-12

Skanes Provinsbank 4,57% 2011-12-15

Skanes Provinsbank 0,00%

Skéanes Provinsbank 0,00%

Reverslan Rantesats Andel

Swenoble Invest AB 0,00% 30,00%

Eber Holding AB 0,00% 30,00%

AB Fougstedts Palsvarufabriken 0,00% 30,00%

Andbel AB 0,00% 10,00%

Not 9 Interimsfordringar

Forutbetalda forvaltningskostnader

Foruthetalda fastighetsskotselavgifter

Forutbetalda kabel-tv avgifter

Férutbetalda bevakningskostnader

Utgaende balans

Not 10 Ovriga Interimsskulder

Obetalda styrelsearvoden
Upplupna elkostnader
Upplupna vérmekostnader

Reserverad kostnad snoérojning
Reserverad kostnad Soderlind

Utgaende balans

Not 11 Resultat efter skatteméssiga justeringar

Arets resultat
Uttagsbeskattning

Bokf. Avskrivning byggnad
Skattemassig avskrivning 2%
Skatt periodiseringsfonder
Skatteméassigt resultat
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2010 2009
18 600 000,00 kr 17 000 000,00 kr

9 600 000,00 kr
14 800 000,00 kr
4 674 000,00 kr

10 200 000,00 kr
16 000 000,00 kr
2647 000,00 kr

47 674 000,00 kr

17 385 000,00 kr
17 385 000,00 kr
16 000 000,00 kr
0,00 kr
0,00 kr

45 847 000,00 kr

0,00 kr
0,00 kr
14 500 000,00 kr
16 000 000,00 kr
16 000 000,00 kr

50 770 000,00 kr

46 500 000,00 kr

0,00 kr 1281 000,00 kr

0,00 kr 1281 000,00 kr

0,00 kr 1281 000,00 kr

0,00 kr 427 000,00 kr

0,00 kr 4 270 000,00 kr

11 646,00 kr 11 474,00 kr
0,00 kr 4 998,00 kr

11 026,00 kr 10 538,00 kr
3 892,00 kr 3 656,00 kr
26 564,00 kr 30 666,00 kr
0,00 kr 17 830,00 kr

17 754,00 kr 0,00 kr
63 967,00 kr 0,00 kr
23 859,00 kr 0,00 kr
1545,00 kr 0,00 kr
107 125,00 kr 17 830,00 kr

-23 118,38 kr
643 610,00 kr
413 588,00 kr

-1 033 971,00 kr
-1 208,00 kr

525 514,35 kr
702 148,00 kr
413 588,00 kr
-1 033 971,00 kr
0,00 kr

-1 099,38 kr

607 279,35 kr
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Noter

Not 12 Fordndring av eget kapital

Bundet
Insatser
Belopp vid arets ingang 20 890 126 kr
Overfdring
enligt stammobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 890 126 kr

Not 13 Foérsédkring

Bundet Bundet
Upplatelse- Yitre
avgifter fond

1885 203 kr 47 541 kr

137 541 kr

1885203 kr 185082 kr

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lénsforsakringar.
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4 Jan Svensson

Stina Murath
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Demba Sanyang

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
Malmé den 24/ “{ 2011

Thomas Anvelid, Aukt. Revisor
Ernst & Young

e
Ulf Hansson
Intern revisor
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Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-626 023 kr 525 514 kr
387 973 kr -525 514 kr
-23 118 kr
-238 049 kr -23 118 kr
) 7 - e *
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Michelle Jagervi
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Kostnadsfoérdelning 2010

Avskrivningar Fastighetsskotsel
8% 7%

Nettoranta

33% Underhall
- = 21%

Administration
7%

Fastighetsskatt
%

Fastighetsforsakring

%

’ Kabel TV Renhallning 2%
1% 2%

00.000,00 kr - :’F

1000 000,00 kr -

800 000,00 kr
600 000,00 kr -
400 000,00 kr -
200 000,00 kr
Olookr_:. SA 2 -x,’ ‘ > = e R iz i “'.‘
Fasti | Unde | Admi| EI | Vérm| Vatte | Renh | Kabe | Fasti.| Fasti
ghets | rhéll | nistra e n \élnin| ITV | ghets]

skots tion g fors
el
W2010|3892|1071|3490|1794[5220| 1049|8860/

|B2009)3310)275 0| 2002|154 3485 0| 122 2 768




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i bostadsrattsféreningen Altonahuset
Org.nr 769610-9342

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréattsforeningen Altonahuset for rékenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid

upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingér ockséa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

~Malmé den 26/ 4 2011

. , e :
,;_, o T
Thomas Anvelid Wif Hansson

Auktoriserad revisor Intern revisor




