ARSREDOVISNING 2013
Brf. Altonahuset



Forklaringar fran A-O

Anlaggningstillgangar
Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser
Ataganden fér féreningen, som i balansréakningen ej finns med bland skulderna. Borgensférbindelser ar ett
exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning byggnader

Fordelning pa flera ar av anskaffningsvardet pa en anlaggningstillgang sa att detta i sin helhet inte belastar ett enda
ars resultat. Avskrivningstiden baseras pa anlaggningstillgangens livslangd och nyttjande. Avskrivning kan ske
efter annuitets-metoden eller som rak avskrivning.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

Bransletillagg

Om uppvarmningen inte ingar i arsavgiften, ar detta en separat avgift som skall motsvara kostnaderna for uppvarm-
ningen av féreningens hus. Tillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och
skall erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall

| de fall styrelsen inte beslutat annat skall arliga avsattningar goras till bostadsrattshavarnas individuella underhalls-
fonder. Dessa medel disponeras av bostadsrattshavarna for underhall och férbattringar i respektive lagenhet.
Den arliga avsattningen paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad.

Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den
enskilde bostadsrattshavarens fondbelopp lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arliga avsattningar goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(underhallsplan bor finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel paverkar storleken pa det belopp
som avsatts. Den arliga avsattningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen i regel maste betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om omsattnings-
tillgangarna motsvara eller ar stérre an de kortfristiga skulderna anses likviditeten god.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgangar ar likvida medel och tillgangar som mycket snabbt kan omvandlas till kontanter.

Réntebidrag
Ett statligt bidrag som minskar féreningens rantekostnader pa lan pa exempelvis ombyggnader.

Soliditet
Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en férening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens rep.fond i férhallande till skulderna.

Specialutlaning
Konto for likvida medel som ger hogre ranta an kassakontot tack vare att utlaning kan ske pa langre sikt.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. Arsavgiften &r medlemmarnas arliga tillskott av medel som
anvands till de |I6pande kostnaderna och stadgeenliga avsattningarna.

Manadsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs manadsvis i forskott.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen for Brf. Altonahuset far harmed avge foljande &rsredovisning fér féreningens férvaitning
tiden 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelser och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning.

Ordinarie ledamoter Period

Charlotta Schénbeck Ordférande 2013-01-01 - 2013-12-31
Johanna Herrlander Sekreterare 2013-01-01 - 2013-12-31
Stina Murath Ledamot 2013-01-01 - 2013-12-31
Jan Svensson Ledamot 2013-01-01 - 2013-12-31
Tobias Mellin Ledamot 2013-01-01 - 2013-12-31
Suppleanter

Karin Sanyang 2013-01-01 - 2013-12-31
Mikael Nordgren 2013-01-01 - 2013-12-31
Revisorer

Thomas Anvelid 2013-01-01 - 2013-12-31
Aukt. Revisor Ernst & Young

Ulf Hansson Intern revisor 2013-01-01 - 2013-12-31
Valberedning

Carl Malm

Lars Thulin

Overlatelser
Av féreningens 38 lagenheter har under aret 2 st bytt dgare.

Verksamheten 2013
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie foreningsstamma holls den 13 mars 2013.

Foreningen &r en oakta forening, vilket mediér speciella skatteregler for de som ager en
bostadsratt i denna férening.

¥
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Handelser av vasentlig betydelse under 2013
LSS boendets kontrakt &r uppsagt och alla lagenheter ska vara avflyttade senast 2015-09-30.
De 8 lagenheter som boendet bestér av ska darefter saljas som bostadsratter.
Altona biltvatts kontrakt ar uppsagt och hyresgasten ar utflyttad sedan september 2013. Lokalen anvands
numera som parkering for medlemmar/hyresgéaster.
Kontaktet med Altona forskola ar omforhandlat utan andringar pa ytterligare 3 ar och ska néasta gang
omforhandlas 2017.
Stérre underhall/ reparationer under 2013
Garageporten ar bytt.
Delar av kallaren ar ommalad (korridor vid tvattstugan samt vid forrdden och hissen pé
Altonagatan 4)
Garaget har blivit tvattat av Klottrets fiende.
Franluftsflakt pa Stora Nygatan ar utbytt till ny.
En stérre genomgéng av element med atgarder ar genomford hosten 2013.
Hissen pa Altonagatan 4 har fatt en storre service med byte av bland annat linor.
Fastighetens skick

Senaste atgard ar Planerad atgard
Vatten- Spolning 2010 Byte/renovering 2020
stammar
Avlopp-
stammar Spolning 2010 Byte/renovering 2020
El Byte/renovering 2017
Tak Takomlaggning 2010 Byte av tak 2018
Fonster Fonsterbyte 2007 Byte av fonster/renovering 2057
Fasad Byte av entrédorr 2010

Omlaggning av stupror 2010
Balkong Renovering 2022
Varmeanlaggning Byte/renovering 2014
Gard Byte ytterdérrar innergérd 2012 Byte/renovering 2052
Tvéattstuga |Byte av utrustning 2005
Ovrigt Byte styrsystem garageport 2012

Foreningen har aktuell underhallsplan samt budget. Det &r planerat att genomféra en ny besiktning av
fastigheten 2014 for att uppdatera underhalisplanen.

Varme/fjarrvarmeanléggningen ar planerat att renoveras/bytas under 2014.

Forvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens férvaltning.

Underhallsfond

Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm
2010 521 kr 19 610 kr
2011 5383 kr 19 699 kr
2012 533 kr 19 699 kr
2013 533 kr 19 692 kr

/kvm
71 kr
127 kr
182 kr
237 kr

7



Bostadsrattsforeningen Altonahuset
Org. nr 769610-9342

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3 % av
taxeringsvérdet till fonden for yttre underhall.
Resterande att balansera i ny rakning.

-1 593 145,42 kr
384 520,40 kr

-1208 625,02 kr

-152 022,00 kr

-1 360 647,02 kr

v,
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Resultatrakning

2013 -01-01
2013 -12-31
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2012 -01-01
2012 -12-31

Nettoomsattning
Arsavgifter och Hyresintakter
Ovriga intakter och debiterade avgifter

Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rérelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakler
Réantekostnader
Dréjsmalsrantor till leverantd

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

ok W

1

4515 195,00 kr
186 716,00 kr

4 686 871,00 kr
180 177,00 kr

4701 911,00 kr

-209 622,14 kr
-1 072 096,68 kr
-418 541,43 kr
-104 134,99 kr
-112 404,00 kr

4 867 048,00 kr

-183 380,00 kr
-1 060 603,17 kr
-674 426,06 kr
-164 007,49 kr
-114 442,00 kr

-1916 799,24 kr

2785 111,76 kr

-478 232,00 kr

-2 196 868,72 kr

2670 179,28 kr

-478 232,00 kr

-478 232,00 kr

2 306 879,76 kr

8 541,00 kr

-1930 761,00 kr
-139,36 kr

-478 232,00 kr
2191 947,28 kr
2 695,00 kr

-1 945 184,00 kr
-23 660,50 kr

-1 922 359,36 kr

384 520,40 kr

384 520,40 kr

-1 966 149,50 kr

225 797,78 kr

225 797,78 kr

47



Bostadsrattsforeningen Altonahuset 6(12)
Org. nr 769610-9342
Balansrakning
Not 2013 -12-31 2012 -12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 7
Byggnader och mark 70 540 325,00 kr 70953 913,00 kr
Fastighetsforbattringar 2 376 805,00 kr 2 441 449,00 kr

72917 130,00 kr 73 395 362,00 kr
Summa anlaggningstillgangar 72917 130,00 kr 73 395 362,00 kr
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekontomedel 7 310,00 kr 7 235,00 kr
Skatteskulder 31 415,00 kr -12 475,00 kr
Interimsfordringar 9 28 322,00 kr 25 675,00 kr

67 047,00 kr 20 435,00 kr

Kassa och bank 1 348 015,50 kr 518 430,37 kr
Summa omsittningstillgangar 1415 062,50 kr 538 865,37 kr
Summa tillgangar 74 332 192,50 kr 73 934 227,37 kr
Eget kapital och skulder 12
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -20 890 126,00 kr -20 890 126,00 kr
Upplatelseavgifter -1 885 203,00 kr -1 885 203,00 kr
Yitre fond -614 148,00 kr -471 126,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1593 145,42 kr 1675921,20 kr
Arets resultat -384 520,40 kr -225 797,78 kr
Summa eget kapital -22 180 851,98 kr -21 796 331,58 kr
Langfristiga skulder 8
Inteckningslan -50 983 501,00 kr -51 000 000,00 kr
Summa langfristiga skulder -50 983 501,00 kr -51 000 000,00 kr
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder -5 430,00 kr -118 913,00 kr
Depositionsavgifter -30 000,00 kr -30 000,00 kr
Leverantorsskulder -154 083,81 kr -114 452,79 kr
Redovisningskonto for moms -75 823,71 kr -94 881,00 kr
Upplupna sociala avgifter -28 500,00 kr -28 000,00 kr
Ovriga kortfristiga skulder -10 940,00 kr -8 660,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -274 633,00 kr -277 260,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -415 726,00 kr -277 594,00 kr
Interimsskulder 10 -172 703,00 kr -188 235,00 kr

-1 167 839,52 kr

-1137 895,79 kr

Summa eget kapital och skulder -74 332 192,50 kr -73 934 227,37 kr
Stallda sakerheter 55 700 000,00 kr 55 700 000,00 kr
Ansvarsforbindelser Inga Inga

9
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

f\rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Redovisningspraxis for bokforing av fond for yttre underhall har andrats 2004, vilket medfort att
avsattning till ytire fond numera goéres som vinstdisposition och inte dver resultatrakningen.

D4 féreningens lagenhetsytor &r mindre an 60 % av fastighetens totala yta sa beskattas den som en oékta bostadsrattsférening.
Som en oakta privatbostadsforening sker inkomstberakningen efter de verkliga intakterna och kostnaderna och inte enligt
schablon. Uppskjutna skattefodringar i underskottsavdrag redovisas endast i det man det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott.

2013 2012
Not 1__Arsavgifter och hyresintakter
Hyresintakter lagenheter 249 864,00 kr 249 829,00 kr
Hyresintakt lokal, index 1676 579,00 kr 1 844 835,00 kr
Hyresintékter lokaler momsfria 914 256,00 kr 864 661,00 kr

Garageplats momspl
garage
Arsavgifter

Ovriga intakter och debiterade avgifter

Ovriga debiterade avgifter
Ovriga avgifter

Not2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel extraarbeten

Fastighetsskotsel
Stadning

Extern tillsyn besiktningar
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Géangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad

Vatten och aviopp
Soptdémning

Fastig. forsakringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Reperation och underhéll av in
Foérbrukningsmaterial

151 000,00 kr
142 800,00 kr
1 380 696,00 kr

185 525,00 kr
161 325,00 kr
1 380 696,00 kr

4515 195,00 kr

162 282,00 kr
24 434,00 kr

4 686 871,00 kr

170 493,00 kr
9 684,00 kr

186 716,00 kr

180 177,00 kr

57 770,26 kr 35 354,53 kr
40 470,12 kr 39 522,00 kr
56 382,96 kr 58 151,92 kr
2 325,82 kr 2 325,82 kr

4 011,17 kr 3 022,41 kr
45 790,12 kr 45 013,32 kr
2 871,69 kr 0,00 kr
209 622,14 kr 183 390,00 kr

141 749,82 kr
483 644,84 kr
72 642,76 kr
97 391,83 kr
18 015,00 kr
42 128,89 kr
543717 kr

1 930,00 kr
202 720,00 kr
742,54 kr

5 693,83 kr

133 142,41 kr
399 076,04 kr
105 663,19 kr
87 078,65 kr
29 668,00 kr
41 841,59 kr
5 513,64 kr
0,00 kr

246 610,00 kr
707,58 kr

11 302,07 kr

1072 096,68 kr

1060 603,17 kr

5



Bostadsrattsforeningen Altonahuset

Org. nr 769610-9342

Noter

Not 4 Underhallskostnader
Rep. Bostadrattslagenhet
Rep. lokal

Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin
Underhall av dorrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. varme

Rep. ventilation

Rep. El
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV
Underhall hiss

Underhall av I&s

Rep. Tak, hangrannor m.m.
Rep. fasad

Rep. fonster

Rep varmgarage

Underhall dvrigt

Ersattning skador boende

Not5 Externa rérelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation
Férvaltningskostnader 6vrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad moten/stamma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden

Advokat- och ratteg@ngskostnad
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Inkasso- / Paminnelseavg.

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

8(12)
2013 2012

0,00 kr 36 757,60 kr
8 031,58 kr 55 547,96 kr
4 100,32 kr 13 560,86 kr
75 647,40 kr 170 515,06 kr
4 736,24 kr 13 576,46 kr
242,62 kr 13 729,85 kr
121 809,15 kr 244 431,58 kr
16 474,78 kr 7 044,52 kr
0,00 kr 8 362,35 kr
71 033,36 kr 21 594,29 kr
6 557,53 kr 5 720,40 kr
4 801,46 kr 6 708,26 kr
5 665,48 kr 5 351,14 kr
18 372,41 kr 0,00 kr
12 635,42 kr 0,00 kr
62 297,68 kr 71 525,73 kr
6 136,00 kr 0,00 kr
418 541,43 kr 674 426,06 kr
1 360,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 1139,49 kr
24 595,09 kr 22 610,12 kr
15 235,35 kr 17 000,39 kr
145,00 kr 1000,00 kr
43 582,00 kr 43 447,86 kr
4 341,99 kr 18 115,05 kr
8 620,66 kr 52 379,58 kr
1 486,00 kr 3 405,00 kr
4 700,00 kr 4 700,00 kr
68,90 kr 210,00 kr
104 134,99 kr 164 007,49 kr
86 771,00 kr 87 996,00 kr
25 633,00 kr 26 446,00 kr

112 404,00 kr

114 442,00 kr

J
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Not 7 _Anléggningstillgangar
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 0,80%

Fastighetsforbattringar 40-ars
Ing&ende anskaffningsvarde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 2,50%

Fastighetsférbattringar 40-ars tak
Ingéende anskaffningsvarde
Arets aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar fastighetstrbattringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 2,50%
Mark

Totalt byggnader och mark

2013

9(12)

2012

51 698 535,00 kr

51 698 535,00 kr

51 698 535,00 kr

-3 324 944,00 kr
-413 588,00 kr

51 698 535,00 kr

-2 911 356,00 kr
-413 588,00 kr

-3 738 532,00 kr

421 000,00 kr

-3 324 944,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

421 000,00 kr

-63 150,00 kr -52 625,00 kr
-10 525,00 kr -10 525,00 kr
-73 675,00 kr -63 150,00 kr

2 164 778,00 kr
0,00 kr

2164 778,00 kr
0,00 kr

2164 778,00 kr

2164 778,00 kr

-81 179,00 kr -27 060,00 kr
-54 119,00 kr -54 119,00 kr
-135 298,00 kr -81 179,00 kr
22 580 322,00 kr 22 580 322,00 kr

72 917 130,00 kr

73 395 362,00 kr

G
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Fastighetsbeteckning: Duvan 25

Fastigheten bestar av

Antal lagenhgBoyta Antal lokaler Lokalyta
38|2589 kvm 711627 kvm

Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvarde mark Bostadsdel

Taxeringsvarde byggnad Lokaldel

Taxeringsvarde mark Lokaldel

Summa

Not 8 Inteckningslan Réantesats Villkorsandringsdag

SBAB 3,86% 2018-06-15

SBAB 3,86% 2015-03-12

SBAB 3,34% 2014-09-30

SBAB 3,30% 2016-10-12

Not 9 Interimsfordringar

Forutbetalda forvaltningskostnader

Férutbetalda kabel-tv avgifter

Férutbetalda bevakningskostnader

Utgdende balans

Not 10__Ovriga Interimsskulder

Obetalda styrelsearvoden
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna sopkostnader
Utgaende balans

Not 11

Arets resultat
Uttagsbeskattning

Bokf. Avskrivning byggnad
Skatteméassig avskrivning 2%
Skattemassigt resultat

Ing. ack. underskott

Utg. ack. underskott

Resultat efter skattemassiga justeringar

2013
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2012

21 400 000,00 kr
13 600 000,00 kr
11 000 000,00 kr

4674 000,00 kr

18 600 000,00 kr
9 600 000,00 kr
14 800 000,00 kr
4 674 000,00 kr

50 674 000,00 kr

17 354 096,00 kr
17 385 000,00 kr

244 405,00 kr
16 000 000,00 kr

47 674 000,00 kr

17 369 701,00 kr
17 385 000,00 kr

245 299,00 kr
16 000 000,00 kr

50 983 501,00 kr

51 000 000,00 kr

12 124,00 kr 11 141,00 kr
11 977,00 kr 10 738,00 kr
4 221,00 kr 3 796,00 kr
28 322,00 kr 25 675,00 kr
89 000,00 kr 88 000,00 kr
11 371,00 kr 13 310,00 kr
70 104,00 kr 69 692,00 kr
0,00 kr 9 000,00 kr

2 228,00 kr 8 233,00 kr
172 703,00 kr 188 235,00 kr
384 520,40 kr 225 797,78 kr
647 904,00 kr 566 760,00 kr
478 232,00 kr 413 588,00 kr
-1 085 686,00 kr -1 033 971,00 kr
424 970,40 kr 172 174,78 kr

-1 112 575,00 kr
-687 604,60 kr

%
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Noter

Not 12 Foérandring av eget kapital

Bundet Bundet Bundet
Insatser Upplatelse- Yitre
avgifter fond
Belopp vid arets ingang 20890 126 kr 1885203 kr 471 126 kr
Overféring
enligt stammobeslut 143 022 kr
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20890126 kr 1885203 kr 614 148 kr

Not 13 Foérsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Fritt
Balanserat
resultat

-1675 921 kr

82 776 kr

-1 583 145 kr

11(12)

Fritt
Arets
resultat

225 798 kr

-225 798 kr
384 520 kr

384 520 kr
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Kostnadsférdelning 2013

Avskrivningar
s 119 ¢ Fastighetsskétsel

5% Undernall
10%

Administration

Nettoranta . P Varme
45% > 1%

Vatten
2%

Renhallning

Fastighetsskatt
2%

5% . o
Fastighetsforsakring =
0% 1%

2,000 000,00 kr
1800 000,00 kr
1 600 000,00 kr
1 400 000,00 kr
1 200 000,00 kr
1000 000,00 kr
800 000,00 kr
600 000,00 kr
400 000,00 kr

200 000,00 kr

0,00 kr .
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Altonahuset, org.nr 769610-9342

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Altonahuset for ar 2013,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nodviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfért revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisomn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &dndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med-

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande

bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december2013 ochlav -

dess finansiella resultat [och kassafléden] for aret enli
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen & forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styreisens
forvaltning for Brf Altonahuset for ar2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Maimsden | ¥/ 2 2014

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Internrevisor



BYGGDEL

Vaggar i lagenheten
Lagenhetsavskiljande och
barande vagg

Icke barande vagg

Ytskikt pa vagg inklusive under-
liggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underlig-
gande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet

Innertak i lagenheten
innertak inklusive underlig-
gande behandling som kravs
for anbringande av ytskiktet
Dorrar

Ytbehandling utsida ytterdorr

Ytterdorr inkl. ytbehandling in-
sida, lister, foder, karm, las inkl.
nycklar, handtag, ringklocka
m.m.

Innerdorr

Fonster och fonsterdorr
Karm och bage

Yttre malning

Glas, sprojs, kitt

Beslag, spanjolett, handtag,
gangjarn, tatningslister m.m.
Inre malning samt malning mel-
lan bagarna

VVS-artiklar m.m.
Avloppsledning med golvbrunn

Klamring

Tvattstall, blandare, vattenlas,
avstangningsventil, bottenventil
och packning. Badkar, dusch-
kabin och duschslang. WC-stol
Tvattmaskin, torktumlare, tork-
skap, tvattbank

Kall- och varmvattenledning
inkl. armatur

Ventilation och varme
Ventilationskanaler samt koks-
flakt och spiskapa som utgoér
del av husets ventilation
Ventilationsdon

Utluftsdon, springventil
Vadringsfilter samt filter till
koksflakt och spiskapa
Vattenradiatorer, varmeledning,
ventil, termostat

Elektrisk golvvarme, handduk-
stork
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ANSVAR
Férdelningen i listan nedan géller for egendom som féreningen har férsett
ldgenheten med. Bostadsréttshavaren svarar alltid fér egna installationer och

€ = Brf'sansvar

VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Insidan av avskiljande och
barande vagg, t.ex. tapet
och puts, inkl. fuktisolerande
skikt i vatrum

T.ex. golvmatta, keramiska
plattor. Bakomliggande fukt-
isolerande skikt, parkettgolv
inkl. underliggande sand

T.ex. puts och stuckatur

Balkongdoérr, se sarskild

rubrik

Vid byte av dorr ska gal-
lande normer for ljud och
brandklassning uppfyllas

Féreningen ansvarar for
rensning av avloppsledning,
brh svarar for rensning av
golvbrunn

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Om den tjanar fler an den
egna lagenheten

Malning svarar bostadsratts-
havaren for

Som bostadsrattshavaren
har férsett lagenheten med

sadant som tidigare ldgenehetsinnehavare latit installera.

O = Brh’s ansvar

BYGGDEL

Koksutrustning
Diskmaskin, diskbank, kyl och
frys, spis och mikrovagsugn
El-artiklar

Sakringsskap och el-ledningar i

lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfels-
brytare

Byte av sakring

Forrad, gemensamma
utrymmen m.m.
Gemensamma utrymmen
Forrad upplatet med bostads-
ratt och liknande utrymmen
Garage upplatet med
bostadsratt

Mark, uteplats m.m.
Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsratt

Underhall av mark upplaten
med bostadsratt

Sndskottning och renhallning

Avrinning av dagvatten fran
takterrass

Balkong och altan
Malning av balkongtak, sida
och utsida av balkongfront
Ytbehandling av balkonggolv
samt insidan av balkongfront

Glas pa inglasad balkong/altan

Ovrigt

Braskamin, eldstad, 6ppen
spis, kakelugn

Rensning av rokgang for 6p-
pen spis m.m. som féreningen
forsett lagenheten med
Inredningssnickerier, socklar,
foder och lister

Kryddstall, badrumsskap, klad-

hylla och annan fast inredning
Torkstéllning i badrum
Invandig trappa i lagenheten
Anordning foér informations-
overféring

Brandvarnare

* Brf=bostadsrattsférening,
Brh=bostadsrattshavare
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VEMS ANMARKNING
ANSVAR?

Till de delar som ar synliga i
lagenheten och bara forsor-
jer den egna lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten

Samma regler som for un-
derhall av lagenheten. Skall
folja féreningens instruktio-
ner om skotsel.

Utféres enligt féreningens
instruktioner

Aven invandig stege till vind



Hej!

Jag heter Patrik och det dr mig du kontaktar om
du vill prata om forsdkringar for dig och ditt
hem. Du som bor i en ldgenhet som forvaltas av
Cymko kan fa ett riktigt bra pris pa din hem-
forsakring. Hor av dig!

040-633 96 04, patrik.svensson@lansforsakringar.se

|E| Linsforsikringar
Skane

lansforsakringar.se

Vihar plats for fler néjda kunder

Vi tror pa ett personligt engagemang och en lokal ndrvaro.
Hos oss hittar du ett komplett utbud av banktjanster. Valkommen!

*Enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2013 har Handelsbanken, aterigen, néjdast kunder av de stora
bankerna i Sverige: Handelsbanken, Nordea, SEB och Swedbank.

Vastra Hamnen, tel 040-39 38 90

handelsbanken.se/malmo_vastrahamnen HandeISbanken

A cvmko |

FORVALTNING AB

HUVUDKONTOR - MALMO
Masttorget 6, Box 8027, 200 41 MALMO
Forvaltning: 040-672 87 20 « Maklarna: 040-19 20 40
Fax: 040-19 01 40

E-post: info@cymko.se
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