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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Altonahuset, 769610-9342 far harmed avge arsredovisning for
2014, féreningens férvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Féreningen bildades ar 2003 och har till &andamal att férvalta fastigheten Duvan 25.
Fdreningen beskattas som oakta férening.

Fastigheten

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Duvan 25 Malmé 1963

Fastigheten bestar av 38 st lagenheter och 6 st lokaler.

Boyta Lokalyta
2632 m2 1629 m2
Taxvarde byggnad Bostadsdel 21 400 000
Taxvérde mark Bostadsdel 13 600 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 11 000 000
Taxvarde mark Lokaldel 4 674 000
50 674 000
Underhall av Senaste atgard Utfort ar  Planerad atgéard Beraknat ar
VA/Aviopp Spolning 2010 Byte/renovering 2020
El Byte/renovering 2017
Tak/Altonagatan Byte 2010
Tak/Stora Nygatan
Fasad Byte av lokaldérrar 2015
Fasad Byte av entréddrrar 2010
Balkonger Renovering 2022
Ventilation Byte av tre franluftsflaktar 2014
Gard Byte av gardsbjalklag 2011
Gard Byte av ytterdorrar 2012
Garageport Byte av styrsystem 2012
Véarmeanlaggning Statusbesiktning fér underhall 2014/2015
Véarmeanlaggning Byte av varmesystem EVU 2014/2015
Varmeanlaggning Markning av varmeledningar 2014/2015

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar

A
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Period fro m Tom
Charlotta Schénbeck Ordférande 20140101 20140326
Stina Murath Ordférande 20140326 20141231
Stina Murath Ledamot 20140101 20140326
Johanna Herrlander Ledamot 20140101 20140326
Jan Svensson Ledamot 20140101 20140326
Karin Sanyang Ledamot 20140326 20141231
Mikael Nordgran ~ Ledamot 20140326 20141231
Monica Lihden Ledamot 20140326 20141231
Suppleanter

Gabriel Jénsson  Suppleant 20140326 20141231
Henrik Clemensson Suppleant 20140326 20140901
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.Revisor E&Y 20140101 20141231
Ulf Hansson Intern revisor 20140101 20141231
Carl Malm Valberedning

Lars Thulin

Férvaltning

Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret
* Ordinarie foreningsstamma hélls den 201 4-03-26.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden.
Tre vindsldgenheter pa Stora Nygatan har fatt fonster utbytta
Féreningen har ingatt avtal med VWS
Féreningen har salt en hyresldgenhet och fatt en intakt pa drygt 1 milj
Lackaget pa férskolan har utrefts av Walsen byggkonsult AB, en rapport med atgardsférslag
kommer att ligga till grund for fortsatt hantering
Féreningen har gjort en statusbesiktning fér underhall av varme- och vatteninstallationer

Medlemsinformation

Av féreningens 38 lagenheter har under aret 8 st bytt dgare.
En hyreslagenhet har renoverats och blivit sald

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 38 medlemmar.
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Planer infér 2014:

Arsavgifterna planeras att justeras med 3 % fran 2015-01-01

Byte av vdrmecentral och markning av varmeledningar kéllare/garage kommer att ske

Lokal gallande LSS-boende som hyrs av Malmé stad skall vara avvecklad och brukare
utflyttad 2015-09-30. 7 lagenheter + personalutrymme planeras att saljas till byggféretag som
renoverar och sedan siljer 4t BrfAltonahuset. Utredning kommer sedan att visa om det &r mgjligt att bl
akta bostadsréattsférening, vilket ar planen.
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Flerarsoéversikt
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2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 5030 4702 4 867 4196
Soliditet, % 31 30 29 29
Arsavagifter snitt/kvm (kr) 546 533 533 533
Varmekostnad/kvm (kr) 104 115 95 107
Lan/kvm (kr) 19 692 19 692 19 699 19 699
Nettoranta/kvm (kr) 442 456 461 492
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 360 647
arets resultat 253 844
Totalt -1 106 803
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna 0,3 % av taxeringsvardet -152 022
balanseras i ny rikning -1 258 825

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar,
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rdérelseintikter m.m.
Arsavgifter/hyror 1,2 5030 277 4701911
Summa rorelseintakter m.m. 5030277 4701 911
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2 093 380 -1 693 824
Ovriga externa kostnader 6 -238 801 -110 572
Personalkostnader 7 -105 202 -112 404
Avskrivningar 8 -478 232 -478 232
Summa rorelsekostnader -2 915615 -2 395032
Rérelseresultat 2114 662 2 306 879
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7617 8 541
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 868 435 -1 930 900
Summa finansiella poster -1 860 818 -1 922 359
Resultat efter finansiella poster 253 844 384 520
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 253 844 384 520
Skatter
Arets resultat 253 844 384 520
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 72 438 898 72917 130
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 438 898 72917 130
Summa anlaggningstiligangar 72438 898 72917 130
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 42 509 38725
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 143 28 322
Summa kortfristiga fordringar 56 652 67 047
Kassa och bank '

Kassa och bank 2760 572 1348 016
Summa kassa och bank 2760572 1348 016
Summa omsattningstillgangar 2816 224 1415 063
SUMMA TILLGANGAR 75255122 74 332193
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21324 843 20 890 126
Upplatelseavgifter

2 396 486 1885 203
Yttre fond 766 170 614 148
Summa bundet eget kapital 24 487 499 23 389 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 360 647 -1 593 145
Arets resultat 253 844 384 520
Summa fritt eget kapital -1 106 803 -1 208 625
Summa eget kapital 23 380 696 22 180 852
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 50 858 881 50 983 501
Summa langfristiga skulder 50 858 881 50 983 501
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 35430 35430
Leverantérsskulder 139 805 154 084
Ovriga skulder 193 332 115 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 646 978 863 062
Summa kortfristiga skulder 1015 545 1167 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 255 122 74 332193
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 55 700 000 55 700 000
Summa stéllda sikerheter 55700 000 55 700 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppréttas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte réknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Fastighetsférbattringar 40
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1412714 1 380 696
Hyresintakter lokaler momsfria 912 840 914 256
Hyresintakter lokaler momspliktiga 1795 230 1676 579
Hyresintakter lagenheter 231764 249 864
Garage 170 300 142 800
Diverse dvriga avgifter 33 356 31 356
Div.avgift momsplikt 140 514 127 326
Garageplats momspl 170 600 151 000
Intékt Vinds/kallarforrad 3000 3600
Kabel-TV/bredband 77 700 0
Hyres. avgifts bortfall bostader -7 772 0
4 940 246 4677 477
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forseningsavgifter intdkter 3 300 2 980
Overlatelseavgifter 5 556 1112
Pantsattningsavgift 3095 885
Ovriga fakturerade kostnader 10 780 10 271
Forsakringsersattning 42 291 0
Ovriga rérelseintékter 25 009 9 186
Summa 90 031 24 434
Not 3 Fastighetsskotsel
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel extraarbeten 73 538 57 770
Fastighetsskotsel enligt avtal 40 634 40 470
Stadning 57775 56 383
Extern tillsyn o besikining 2372 2326
Hissbesiktning 2739 4011
Bevakningskostnader 49 326 45790
Gangbanerenhallning/snéréjning 0 2872
Summa 226 384 209 622
Not 4 Reparation och underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rep.lokal 47 061 8032
Underhall av dérrar/portar 22943 75 647
Rep. Va, sanitet 76 417 4736
Rep. varme 93 989 243
Rep. Ventilation 208 352 121 809
Rep. El 9 695 16 475
Underhall hiss 45 485 71033
Underhall av las 3076 6 558
Rep, Tak, hangrannor 6 088 4 801
Rep, fasad 8 910 5665
Rep, Fénster 126 354 18 372
Underhall dvrigt 4473 50 811
Ersattning skador boende 7223 6 136
Underhall av hyreslagenhet 39 511 0
Rep. av tvattutrustning 0 4100
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 7508 0
Rep/Garage 0 12 635
Underhall av skador 16 658 11 488
Summa 723 743 418 541
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 126 615 141 750
Varmekostnad 439 998 483 645
Vatten och avliopp 129 196 72 643
Soptdmning 106 069 97 392
Fastig. forsakringspremie 18 016 18 015
Ovriga fastighetskostnader 8 379 1930
Kabel TV 45 024 42129
Bredband och internet avgift 66 971 5437
Fastighetsskatt 202 985 202719
Summa 1143 253 1 065 660
Not 6 Externa rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsmaterial 25169 5694
Reparation och underhall 0 743
Annonsering/reklam 551 0
Kontorsmaterial och trycksaker 0 1 360
Telekommunikation 55 0
Styrelsekostnader 287 0
Konstaterade forluster pa kund 24 830 0
Férvaltningskostnader dvrigt 32 223 24 595
Revisionsarvoden externa 8 244 15 235
Kostnad méten/stamma 2698 145
Férvaltningskostnad 46 990 43 582
ADB-tjanster 383 0
Konsultarvoden 49 379 4 342
Inkasso- / Paminnelseavg. 186 69
Bankkostnader 2 089 1486
Advokat- och rattegangskostnad 35 857 8 621
Foreningsavgifter 9 860 4 699
Summa 238 801 110 571
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra ersattningar: 0 0
Styrelsearvode 88 797 86 771
Summa 88 797 86 771
Sociala kostnader 16 405 25633
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Upplysningar till balansrakning

Not 8 Byggnader och mark
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 284 313 54 284 313
54 284 313 54 284 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 947 505 -3 469 273
-Arets avskrivning enligt plan -478 232 -478 232
-4 425 737 -3 947 505
Mark 22 580 322 22 580 322
Redovisat varde vid arets slut 72 438 898 72 917 130
Not 9 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,86% 2018-06-15 17 288 485 17 354 096
SBAB 3,86% 2015-03-12 17 385 000 17 385 000
SBAB 2,76% 3 manaders 243 431 244 405
SBAB 3,30% 2016-10-12 15 941 965 16 000 000
50 858 881 50 983 501
Not 10 Resultat efter skatteméassiga justeringar
2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat 253 844 384 520
Uttagsbeskattning 619 932 647 904
Bokf. Avskrivning byggnad 478 232 478 232
Skattemassig avskrivning 2% -1 085 686 -1 085 686
Skattemassigt resultat 266 322 424 970
Ing.ack.underskott -687 605 -1 112 575
Utg.ack.underskott -421 283 -687 605
Not 11 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 20 890 126 1885 203 614 148  -1593 145 384 520
Arets ingang
Disposition
enl stammobeslut 434 717 511283 152 022 232 498 -384 520
Arets resultat 253 845
Belopp vid arets slut 21324843 2396 486 766 170 -1 360 647 253 845
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Underskrifter
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Kassaflodesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 253 844
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 478 232

732076

Betald skatt -2 957
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 729 119
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -101 690
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -36 252
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 591 177
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 434 717
Upplatelseavgifter 511 283
Amortering av laneskulder -124 620
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 821 380
Arets kassaflode 1412 557
Likvida medel vid arets boérjan 1348 016

Likvida medel vid arets slut

2760 572



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Altonahuset, org.nr 769610-9342

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bif Altonahuset forar2014.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret far att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddomer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréiver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisamn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fdr hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamadlsenliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med -
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisan
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslage
Féwvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen far foreningen.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande fareningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Altonahuset forar2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller fordust och om fomvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fareningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé IB/ﬂS 2015

=
MifHansson
-~ .
Intern revisor



