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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Altonahuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetel

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlermarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 18n
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2020.

¢ Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i farvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foéreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras hojas det narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenhet och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Gdran Gabriel Jonsson Ledamot Star till forfogande fér omval
Carl Erik Gunnar Malmberg Ledamot

Stina Majken Murath Ledamot Star till férfogande for omval
Lars Mikael Nordgren Ledamot

Karin Gunvor Margareta Sanyang Ledamot Star till forfogande for omval
Julia Annie Jennifer Bussenius Suppleant : Star gj till forfogande for omval
Biljana Veljanovska Suppleant Star till forfogande for omval

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma |&per mandatperioden ut for féljande personer:
Julia Annie Jennifer Bussenius, Carl Géran Gabriel Jénsson, Stina Majken Murath, Karin Gunvor Margareta Sanyang
och Biljana Veljanovska.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
UIf Hansson Ordinarie Intern

Valberedning
Carl Malm Sammankallande
Viktor Malmaquist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-08.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Duvan 25 2004 Malmo

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fj@rrvérme.
Vérdedret ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 642 m2, varav 3 029 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 613 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 44 |dgenheter med bostadsrétt samt 3 Idgenheter och 8 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

12 13 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sales clinical Services, Scandinavium 60 m? 2018-04-30
AB

Catja Andresen 66 m?2 2017-04-30
Handyman Store 90 m2 2017-02-28
Service forvaltning Malmo Stad, 709 m? 2017-06-30
Forskola

Robert Matton AB 240 m? 2017-10-31
Solariemaklaren Gert Zethzon 74 m? 2019-01-01

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Skapat tva uteplatser 2016

Byte av porttelefoni 2016 Stor Nygatan
Planerat underhall Ar

OVK 2017

Spolning och filmning av stammar 2017

Byte av hissar 2017

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2016-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

3{
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2016 2015
2753 199 2 760 572
4274075 4451 856
349 535
0 9790
0 9770700

511 431 THser
4 785 855 14 344 482
2573265 3787816
1229084 1494 259
148 908 0
514441 9069780
4 465 698 14 351 855
3073 357 2753 199
320 158 -7373
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Reparationer

intakter VIR 9% Periodiskt
Arsavgifter 5% aplke underhall

129 kostnader 79,

29%

Taxebundna
kostnader

17%

'i‘:"j;r:: Fastighets-
Hyror 1% a;%:‘t
5% Qwrig drift

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen utreder for narvarande skicket pa 11 stycken staende spillvattensstammar, for detta har vi anlitat VVS-huset
Foreningen har bytt forvaltare i och med att CYMKO koptes upp av SBC

Informationsbrev 6st har lamnats till alla lagenhetsinnehavare och lokalhyresgasterna under aret, en Facebook grupp
har skapats

Foreningen kommer att deklarera som akta féreningen fér 2016
Crdinarie féreningsstamma holls 2016-05-08
Underlag for beslut infor hissbyte har med hjélp av kensult Lars-Johan Hammarsten, SBC, gjorts.

Styrelsen har utifran detta underlag beslutat att anlita Schindler att byta 3 hissar.
Arbetet skall vara klart senast 2017-08-31

Tva uteplatser med utemobler och vaxter har skapats pa innergarden

Porttelefonen &r utbytt for [agenheter pa Stora Nygatan

Sankt hyran for garageplatser, samtliga garageplatser dr nu uthyrda till medlemmar
Arbetet med SBA, systematiskt brandskydd, har pabérijats

Utredningen kring vattenlackaget i garaget och pa forskolan for‘cgé;g
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 44 st

Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
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Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 56 st
Tillkornmande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsritisyta 630 549 499 488
Hyrar/m? hyresrattsyta 1088 1309 11618 1569
Lan/m? bostadsrattsyta 14 710 14 761 17 965 18 009
Elkostnad/m? totalyta 28 26 27 31
Varmekostnad/m?2 totalyta 83 101 104 115
Vattenkostnad/m? totalyta 19 24 28 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 265 322 403 416
Soliditet (%) 43 43 31 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 20 -1 282 254 385
Nettoomsattning (tkr) 4137 4418 5030 4702

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 029 m? bostader (2 831 m? avser bostadsratter och 198 m? avser hyresratter)

och 1 613 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 028 843
Upplatelseavgifter 4 463 186
Fond for yttre underhall - 2020214
S:a bundet eget kapital 35512 243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 642 882
Arets resultat - Tayis
S:a ansamlad forlust -3 623 157
S:a eget kapital 31889 086

Sida
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Disposition av
foregaende
ars resultat

Foréndring enl stdmmans
under aret beslut
0 0
0 0

950 000 2Dz
950 000 152 022
-950 000 -1 434 057

19725 1282035

-930 275 -152 022
19 725 0

Belopp vid
arets ingang

29028 843
4 463 186
918 192

34 410 221

-1 258 825
-1 282 035
-2 540 860

31869 361
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Resultatdisposition

 Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

&rets resultat : 19 725
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 692 882
reservering till fond fér yttre underhal enligt stadgar 250000
summa balanserat resultat - -3 623 157

Styreisen foreslar faljande disposition: o
att i ny rakning overférs -3 623 157

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

b
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER :
Nettoomsattning Not 2 4137111 4417 700
Gvriga rérelseintakter Not 3 136 965 34 156
Summa rérelseintdkter 4274075 4 451 856
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 2008041 . -3 177 373
Ovriga externa kostnader Not 5 -447 662 -498 388
Personalkostnader Not 6 -117 562 -112 055
Avskrivning av materiella Not 7 452 351 -452 351
_anlaggningstiligangar e L
Summa rorelsekostnader -3 025 616 -4 240 167
RORELSERESULTAT 1248 459 211689
FINANSIELLA POSTER
Uvriga réanteintikter och liknande resultatposter : 349 535
Rantekostnader och liknande resultatposter -1229 084 -1494 259
Summa finansiella poster -1228 735 -1493724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 19 725 -1282 035
EXTRAORDINARA POSTER Not 8
Extraordindra kostnader 0 -32
0 -32
ARETS RESULTAT 19 725 -1282 03;
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Balansrakning

TILLGANGAR -

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
_ Byggnader och mark Not 9

Summa materiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedeliSHB .

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31 2015-12-31
71534 196 71986 547
71534 196 71986 547
71534196 71 986 547
21 660 0
3 244 467 30 682
0 15 180

3266127 45862
2 000 2 000
0 2751199
2000 2753199
3268 127 2799 061
74 802 323 74 785 608
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 492 029 33 492 029
_Fond f6r yttre underhall ~ Not12 2020214 REINSE 9T

Summa bundet eget kapital 35512 243 34 410 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 642 882 -1 258 825
Aretsresuttat 19725 -1282035

Summa fritt eget kapital -3 623 157 -2 540 860

SUMMA EGET KAPITAL 31889 086 31869 361

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 274 660 41789 101

Summa langfristiga skulder 41 274 660 41789 101

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 369 544 0

kreditinstitut .

Leverantérsskulder 339 121 316 176

Skatteskulder 0 0

QOvriga skulder 209 026 96 693

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 720 887 714 277

intékter S :

Summa kortfristiga skulder 1638577 1127 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 802 323

74 785 608
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Tilldggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not2

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

-Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en

bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregaende

rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Awvskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligs

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
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ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
NETTOOMSATINING - 2016 2015
Arsavgifter 1782 156 1554 461
Hyror bostéder 205 766 202 812
Hyrar lokaler momspliktiga 1738200 1697 520
Hyror lokaler 27 144 469 782
Hyror parkering 2 800 0

~ Hyror garage 282 300 129 157
Garageplats momspl 0 144 470
Diverse avgift momsplikt 0 133 920
Kabel-TV intakter 62 100 69 900
Bredbandsintakter 20700 0
Ovriga debiterade avgifter 10 161 0
Qverlatelse/pantsattning 1329 0
Overlatelse 4 452 0
Oresutjdmning 3 0
Diverse avgift momsplikt 05 15678

4137111 4417700



Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER #140 o
Ovriga intakter 136 965 15239
Ovriga debiterade avgifter 0 2 000
Overlatelse 0 8 892
Forseningsavgifter intakter 0 3120
Pantsattningsavgifter 0 4860
Fakturerade inkassokostnader 0 45 ©

136 965 34 156

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 940 41 695
Fastighetsskotsel bestallning 49214 43 985
Fastighetsskotsel gard bestalining 4705 2 871
Snéréjning/sandning 7713 0
Stadning entreprenad 60 383 57 923
Sotning 2213 0
Hissbesiktning 3023 3 485
Myndighetstillsyn 5238 2 481
Bevakning 48 962 57 187
Gard 3798 0
Serviceavtal 15434 0
Forbrukningsmateriel 401 0
Brandskydd 9438 0

oo R h = 4 0
, 253 462 209 627
Reparationer
Fastighet forbattringar 810 117251
Brf Lagenheter 0 8373
Lokaler 0 12 897
Forskola 6 543 0
Tvdtistuga 26 619 0
Entré/trapphus 25918 72 911
Las 14 050 9658
WS 103 491 619 400
Varmeanlaggning/undercentral : 0 453 559
Ventilation 63 054 326 062
Elinstallationer L 25 570 72 766
Hiss 17 635 52 746
Tak 4078 8 960
Fasad 37335 17 725
Fonster 0 1476
Balkonger/altaner 1746 0
Mark/gard/utemiljo 40 425 0
Garage/parkering 4101 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 14 621
Vattenskada 18 142 0
Ersdttning skador boende ) 12 253
390 475 1801658
Periodiskt underhall
Byggnad 134 833 0
Installationer 25 128 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 92 972 0
Hiss 8 937 0
Tak o) . 27453 0
289 323 0
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Not 4 2016 2015
fortsattning
El 131 246 121 849
Varme 386 109 467 018
Vatten 90 400 110 950
_Sophamtning/renhallning 114 935 1077921 -
i 722 689 807 738
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 140 18 751
Kabel-Tv 45 665 44 764
Bredband . 85329 79 341
Ovriga fastighetskostnader 0 e
Rt SR 170 133 143 188
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 181 959 215 162
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 008 041 3177 373
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 34 0
Tele- och datakommunikation 6124 0
Inkassering avgift/hyra =231 0
Hyresforluster 0 3620
Revisionsarvode extern revisor 14 760 14 358
Féreningskostnader s 0
Styrelseomkostnader 3 588 0
Fritids- och trivselkostnader 1531 0
Forvaltningsarvode 44 565 43123
Férvaltningsarvoden tvriga 22 011 0
Administration 11882 22 869
Korttidsinventarier 7663 - 0
Kensultarvode 317 188 384 730
Tidningar facklitteratur 0 548
Foreningsavgifter 0 6940
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 930 0
+Ovriga driftskostnader 4] 3 860
Lokalhyra 0 3000
Farbrukningsmaterial 0 14 840
Fordon - 0 200
447 662 498 388
Not6  PERSONALKOSTNADER . s - 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 89 000
Sociala kostnader - 23055
117 562 112 055 .
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Not7  AVSKRIVNINGAR £ . 2016 2015
Byggnad 452 351 452 351
452 351 452 351
Not 8  EXTRAORDINARA POSTER 2016 2015
_Extraordindra kostnader 2B 32
0 32
Not9  BYGGNADER OCH MARK 12016-12-31 12015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan i 76864635 76 864 635
Utgaende anskaffningsvarde 76 864 635 76 864 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 878 088 -4 425 737
_ Arets avskrivningar enligt plan -452 351 -452 351
. Utgaende avskrivning enligt plan -5 330 439 -4 878 088
Planenligt restvarde vid arets slut 71534 196 71986 547
I restvdrdet vid arets slut ingar mark med 22 580 322 22 580 322
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 34 800 000 32 400 000
Taxeringsvarde mark 21 355 000 18 274 000
56 155 000 50 674 000
Uppdelning av taxeringsvarde :
Bostader 42 800 000 35 000 000
Lokaler 13 355 000 15 674 000
56 155 000 50 674 000
Not 10 VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 61 580 8 485
Skattefordran 44 212 0
Klientmedel hos SBC 3071 357 0
Fordringar e 67 319 22197
3 244 467 30 682
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningskostnader 0 11141
_ Bevakningskostnader 0 4039
0 15180
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_Not 12 FONDFORYTTREUNDERHALL ~  2016-12:31 RO
Vid arets borian 918 192 766 170
Reservering enligt stadgar 950 000 152 022
Reservering enligt stdmmobeslut 152 022 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 2020214 918 192 .
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,420 % 8692 500 8692 500 2017-01-17
SBAB 0,980 % 15811 134 15 879 142 Rérligt
SBAB _ 3860% . =g A4a570 17 217 459 2018-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 41644204 41789 101
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut g s 0 0
41 274 660 41789 101
Om fem &r berégknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 796 484 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 3 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 55 700 000 55 700 000

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hissbytet skall vara klart 2017-08-31

%,
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER QCH
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2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER o Ba o e
Rénta 133 469 164719
Forutbetalda avgifter och hyror 587 418 418 725
Elinstallationer 0 60 937
Varmeintakter 0 60 530
El 0 9 366
720 887 714 277

Styrelsens underskrifter

Malmé den 12' C‘( / j 2017

Carl Géran Gabriel Jonsson
Ledamot

s L i o Uil

Stina Majken Murath
Ledamot

LT s
\kwwv\ Samn Q

Karin Gunvor Margareta Sanyang
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats deﬂ q

ok BN

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Carl Erik
Ledamot

Ledamot
2017
Ulf Hansson

Intern revisor
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