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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Altonahuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenhet och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Liffner Ordférande
Lucas Andersson Ledamot
Jonas Peter Gustafsson Ledamot
Tina Lambert Andersen Ledamot
Katarzyna Nelson Ledamot
Sten August Viktor Séderlind Ledamot
Johan Rickard Van Ketwich Suppleant
Verschuur

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Lucas Andersson, Katarzyna Nelson och Johan Rickard Van Ketwich Verschuur.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young
Ulf Hansson Ordinarie Intern

Valberedning
Tim Henriksson
Biljana Veljanovska Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-03-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Duvan 25 2004 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1963.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 642 m2, varav 3 029 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 613 m2 utgodr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

12 13 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Linda Gashi 66 m? 2023-01-01

Handyman Store 90 m?2 2023-03-01

Service férvaltning Malmé Stad, 709 m2 2020-06-30

Forskola

Robert Matton AB 240 m2 2020-10-31

Solform AB 74 m? 2022-01-01

Hand art Atelje och butik 50 m? 2020-09-05

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Aterstallining av forskolelokal 2019

PCB-sanering 2018

Utfort El-underhall i lokal infor 2018 Lokalen uthyrd
uthyrning

Utfort El-underhall i lagenhet infor 2018 Lagenheten sald
forsaljn

OVK 2017 Berdknas vara klart 2019
Moderniserat/renoverat hissar 2017 - 2018

Spolning och filmning av stammar 2017

Byte av porttelefoni 2016 Stora Nygatan
Skapat tva uteplatser 2016

Planerat underhall Ar

Eventuell konvertering av lokal 2020

Utredning av byte av armatur samt 2020
ojordade/jordade ledningar inom
fastigheten

Utredning av takbyte inklusive 2021
koppar/platarbete

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal VVS-huset

Serviceavtal Klottrets fiende

Serviceavtal Climat 80
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Foreningens ekonomi
Foreningen férhandlar med Malmé stad om en tvistig fordran rérande tidigare deponerade hyror for forskolelokalen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1557 882 1731106

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4489 054 4309 559
Finansiella intakter 168 949
Minskning kortfristiga fordringar 181 348 261 259
Medlemsinsatser 0 1200 000
Okning av kortfristiga skulder 22 387 0
4692 958 5771766
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3452 089 4591 843
Finansiella kostnader 567 829 767 855
Minskning av langfristiga skulder 393 601 386 424
Minskning av kortfristiga skulder 0 198 868
4413519 5944 991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1837 320 1557 882
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 279 438 -173 224

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o Kapital- Reparationer
Arsavgifter (Ovriga kostnader 9%
46% mtal(ter 13%

2% Avskriv-
- Taxebundna
ningar
10% kostnader

18%
\ Fastighets-
avgift

5%

Hyror R
52% Ovrig drift

45%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under sommaren har féreningen fatt startbesked fran Stadsbyggnadskontoret om att ta bort bryggan fran
innergarden till hissen pa Altonagatan, ocksa bendmnd "flotten". Bryggan demonterades i juli och en ny mur
ovanfor nedfarten till garaget gjots darefter.

Arbetet med att aterstélla forskolan for ordinarie verksamhet har fortsatt och det har konstaterats att det inte langre
finns nagra forhojda fukt- eller mégelnivaer i lokalerna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 59

Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

Brf Altonahuset
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 717 688 647 630
Hyror/m2 hyresrattsyta 1171 1109 1182 1088
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 152 14 441 14 578 14710
Elkostnad/m? totalyta 33 31 22 28
Varmekostnad/m? totalyta 103 113 106 83
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 22 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 165 210 265
Soliditet (%) 43 43 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 -1 502 -727 20
Nettoomsattning (tkr) 4 484 4 301 4286 4137
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 029 m2 bostader och 1 613 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29361933 0 0 29361933
Upplatelseavgifter 5330096 0 0 5330 096
Fond for yttre underhall 2705719 950 000 -563 613 2319332
S:a bundet eget kapital 37 397 748 950 000 -563 613 37 011 361
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 536 999 -950 000 -937 929 -4 649 070
Arets resultat 16 953 16 953 1501 542 -1 501 542
S:a ansamlad forlust -6 520 046 -933 047 563613 -6 150 612
S:a eget kapital 30 877 702 16 953 0 30 860 749
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

16 953

-7 187 881
-950 000
-8 120 928

-8 120 928
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4484 234
4 820
4 489 054

-1 789 634
-1 538 875
-123 581
-452 351
-3 904 440
584 614
168

-567 829
-567 661
16 953

16 953

2018

4301 321
8238
4 309 559

-2 376 877
-2 102 254
-112 712
-452 351
-5 044 194
-734 636
949

-767 855
-766 906
-1501 542

-1501 542
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 70 177 143 70 629 494
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 177 143 70 629 494
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 177 143 70 629 494

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 180
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1849 959 1751809
Summa kortfristiga fordringar 1850 079 1751989
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1850 079 1751989
SUMMA TILLGANGAR 72 027 222 72 381 483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 11,12

Not 13
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2019-12-31

34 692 029
2705719
37 397 748

-6 536 999
16 953

-6 520 046
30 877 702
23 770 849
23 770 849
16719 153
117 677
161 609
380 232
17 378 671

72 027 222

2018-12-31

34 692 029
2319332
37 011 361

-4 649 070
-1 501 542
-6 150 612
30 860 749
31994790
31994 790
8 888 813
181 866
211 671
243 595
9525944

72 381483



Brf Altonahuset
769610-9342

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2 050 327 1946 368
Hyror bostader 168 816 172 071
Hyror lokaler momspliktiga 1881919 1 805 832
Hyror lokaler 34 837 29 600
Hyror parkering 3 600 900
Hyror garage 256 600 261 800
Bredbandsintakter 88 140 84 300
Elintakter 0 405
Oresutjamning -5 44
4484234 4301 321
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 1742
Ovriga intakter 4 820 6 496
43820 8 238
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 698 48 106
Fastighetsskotsel bestallning 14 934 16 480
Snéréjning/sandning 6 976 13 068
Stadning entreprenad 39 111 55529
Stadning enligt bestalining 0 9298
OVK Obl. Ventilationskontroll 15038 0
Hissbesiktning 3339 30775
Myndighetstillsyn 8 946 4 360
Bevakning 0 12 018
Gemensamma utrymmen 0 147
Sophantering 1588 3 341
Gard 4525 3002
Serviceavtal 34 327 8898
Forbrukningsmateriel 8912 3649
Teleport/hissanlaggning 0 863
Brandskydd 6 561 49 950
188 954 259 484
Reparationer
Fastighet forbattringar 240 606 5220
Lokaler 0 72 660
Forskola 1584 0
Tvattstuga 44 038 2 359
Entré/trapphus 4517 18 806
Las 31621 13 531
WS 45 325 15987
Varmeanlaggning/undercentral 0 22 800
Ventilation 9414 34 250
Elinstallationer 1662 1985
Hiss 19420 11934
Tak 0 10112
Garage/parkering 3246 14 093
Skador/klotter/skadegoérelse 17 243 55 466
Vattenskada 0 62 445
418 676 341 648
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0
Forskola 0 101 788
Ventilation 0 113 489
Elinstallationer 0 13 841
Hiss 0 334 495
0 563613
Taxebundna kostnader
El 152 602 142 858
Varme 478 425 523283
Vatten 108 103 107 266
Sophamtning/renhalining 59 969 91139
799 100 864 546
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 166 21037
Kabel-TV 51183 50 754
Bredband 84 835 79 406
158 184 151 197
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 224719 196 389
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1789 634 2376 877
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2132 2742
Tele- och datakommunikation 5101 6238
Juridiska atgarder 22 962 5 866
Befarade forluster 1385 524 1731725
Revisionsarvode extern revisor 20 874 20 696
Foreningskostnader 1847 19 065
Styrelseomkostnader 0 2 052
Fritids- och trivselkostnader 3 041 1167
Studieverksamhet 0 4518
Forvaltningsarvode 50 669 50 730
Forvaltningsarvoden 6vriga 1229 1038
Administration 12 313 10 039
Korttidsinventarier 6 883 2792
Konsultarvode 26 299 238 555
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5030
1538 875 2102 254
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 102 87 898
Sociala kostnader 27 479 24 814
123 581 112 712
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 452 351 452 351
452 351 452 351
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 76 864 635 76 864 635
Utgaende anskaffningsvarde 76 864 635 76 864 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 235 141 -5782 790
Arets avskrivningar enligt plan -452 351 -452 351
Utgaende avskrivning enligt plan -6 687 492 -6 235 141
Planenligt restvarde vid arets slut 70 177 143 70 629 494
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 580 322 22 580 322
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 34 800 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 21 355 000
77 000 000 56 155 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 42 800 000
Lokaler 16 000 000 13 355 000
77 000 000 56 155 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 0 130 324
Skattefordran 12 639 40 969
Momsavrakning 0 22 634
Klientmedel hos SBC 1837 320 1557 882
1 849 959 1751809
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2319332 2970214
Reservering enligt stadgar 950 000 950 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -563 613 -1 600 882
Vid arets slut 2705719 2319 332
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 1,550 % 8 040 540 8 257 860 2020-12-09
SBAB 1,710 % 15571 527 15 657 808 2022-03-18
SBAB 0,850 % 8495218 8495218 2020-06-17
SBAB 1,190 % 8382717 8472717 2021-09-08
Summa skulder till kreditinstitut 40 490 002 40 883 603
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 719 153 -8 888 813
23 770 849 31994 790
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 402 822 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55 700 000 55 700 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 000 0
Sociala avgifter 26 505 0
Rénta 52 923 50 403
Avgifter och hyror 207 804 193192
380 232 243 595
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 2020-01-01 har Malmé stad ater bérjat att betala hyra fér férskolan och

upphort med deponering av hyran hos Lansstyrelsen efter att det har konstaterats att

lokalerna ar i brukbart skick.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2020

Johan Liffner
Ordférande

Jonas Peter Gustafsson
Ledamot

Katarzyna Nelson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Lucas Andersson
Ledamot

Tina Lambert Andersen
Ledamot

Sten August Viktor Séderlind
Ledamot

/ 2020

Ulf Hansson
Intern revisor
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