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1. Allmänna förutsättningar 
Bostadsrättsföreningen Altonahuset med or-
ganisationsnummer 769624-9676  som har 
registrerats hos Bolagsverket, har till ända-
mål att främja medlemmarnas ekonomiska 
intressen genom att i föreningens hus upp-
låta lägenheter åt medlemmarna för nytt-
jande utan begränsning i tiden. 

Föreningen innehar fastigheten Malmö Du-
van 25. Byggnaden uppfördes 1963. Vär-
deår 1963 enligt taxeringsinformationen.  

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrättslagen och 1 § Bostadsrättsförord-
ningen har styrelsen upprättat följande eko-
nomiska plan för föreningens verksamhet. 

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grun-
dar sig på föreningens årliga kapital-, drifts- 
och underhållskostnader. Vissa uppgifter så 
som fastighetsbeskrivningen grundar sig på 
den ursprungliga ekonomiska planen från 
2004. 

Denna ekonomiska plan har tagits fram med 
anledning av nyupplåtelse i samband med 
ombyggnad av delar av fastighetens lokaler 
till bostäder. 

Ombyggnaden kommer att resultera i att 
föreningen kommer att inneha ytterligare 
nio lägenheter om sammanlagt 427 kvm. 

Byggnadens skick och reparationsbehov har 
fastlagts efter besiktning av det tekniska 
skicket och en underhållsplan har upprät-
tats. 

Kapitalkostnaderna grundas på en progno-
stiserad räntenivå för den kommande 
10-årsperioden med amorteringar enligt fö-
reslagen amorteringsplan. 

Driftskostnaderna är baserade på de nuva-
rande faktiska kostnaderna. 

Upplåtelse av de nya bostadsrätterna sker 
under 2015.  

Inflyttning har skett och kommer att ske un-
der juli-december 2015. 

 

 
 

  

Planens offentlighet 
BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hålla en registrerad 
ekonomisk plan tillgänglig för var och en som vill 
ta del av planen. 
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2. Beskrivning av fastigheten 
Fastighetsbeteckning Malmö Duvan 25 
Upplåtelseform Äganderätt 
Adress Altonagatan 2 och 4, Petersgränd 7, Stora Nygatan 22 och 24. 
Tomtareal 1 553 kvm 
Area efter ombyggnad 3 029 kvm bostadsyta och 1 613 kvm lokalyta, totalyta 4 643 kvm 
Byggnadsår Byggnadsår 1963, värdeår 1963 
Servitut/nyttjanderätt Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor 
Försäkringar Fullvärde 
Taxeringsvärde 50 674 000 kr varav byggnadsvärde 32 400 000 kr och markvärde 

18 247 000 kr 
Typkod 321 
Gemensamma utrymmen och an-
ordningar 

Sopkärl i garage  
Grovsoprum 
Cykelparkering 
Lekplats 
Elcentral 
Fjärrvärmecentral 
Tvättstuga 
Trapphus 
Kabel-TV/Bredband 
Hissar 
Garage 

Kortfattad byggnadsbeskrivning    Utförande: 
Grundläggning:  
Yttervägg: 
 
 
Fasadbeklädnad: 
 
 
Bjälklag: 
Yttervägg: 
Uppvärmning: 
Ventilation: 
 
Fönster: 
Lägenhetsförråd: 
Hiss: 
Tvättstuga: 

Fem respektive sex våningar samt källare 
Platsgjuten betong  
Platsgjuten betong, utfackningsväggar av 
trästomme med internitskivor på utsidan och gips-
skivor på insidan. 
Korrugerad kopparplåt mellan fönsterband. Täck-
skivor mellan fönster av eternit. Hushörn och hus-
gavlar av fasadtegel. 
Betong. 
Taktegel, asbestcementplattor. 
Fjärrvärme med radiatorer. 
Mekanisk frånluft i lägenheter. 
Luftkonditionering med kyla i kontorslokaler. 
Kopplade med träbågar. 
I källare och övre våning. 
En i varje trapphus. 
En tvättstuga i källaren för samtliga lägenheter. 

Not: Uppgifter om de gemensamma utrymmena och byggnadsbeskrivningen är baserade på den 
ursprungliga ekonomiska planen. 
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3. Fastighetens skick
Enligt Boverkets allmänna råd för upprät-
tande av ekonomiska planer ska den ekono-
miska planen innehålla en ekonomisk pro-
gnos för de kommande 10 åren. I prognosen 
ska fastighetens tekniska skuld fastställas. 

Byggnaden har underhållits löpande. Det 
nuvarande skicket bedöms vara normalt. 
Om åtgärderna i den föreslagna underhålls-
planen följs kommer byggnaden att fortsätta 
hålla ett gott skick. 

4. Förslag till underhållsplan
En okulärbesiktning avseende det tekniska 
skicket har utförts av Anders Granlund på 
EVU, Energi & VVS Utveckling AB. Be-
siktningen har resulterat i en 20-årig under-
hållsplan daterad 2015-06-22. Se bilagda 
protokoll under rubriken Besiktningsproto-
koll. 

Det inre underhållet åligger den enskilde 
bostadsrättsinnehavaren och finns därför 

inte med i underhållsplanen. Vissa avvikel-
ser kan förekomma. 

Styrelsen kan fördela renoveringarna i un-
derhållsplanen annorlunda om man finner 
detta lämpligt med utgångspunkt i behovet. 
Underhållsplanen är inget bindande doku-
ment i sig utan en vägledning. Styrelsen kan 
ta beslut om att lägga till eller dra ifrån om 
det anses motiverat. 
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4.1 Förslag till underhållsplan 

Underhållskostnader 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Summa 
Mäklarkostnader 290 000           290 000 
Ny ekonomisk plan 72 500           72 500 
Värmecentral 1 250 000           1 250 000 
Värmecentralsprojekt 135 000           135 000 
Målning 10 450           10 450 
Mark  347 000   10 000    38 000   395 000 
Fasader     56 000    209 000   265 000 
Balkonger etc. 6 000    204 000       210 000 
Fönster     15 000    875 000   890 000 
Yttertak         1 090 000   1 090 000 
Trapphus         712 000   712 000 
Hissar  1 500 000   20 000       1 520 000 
Lägenheter 8 000        1 238 000 8 000  1 254 000 
Gemensamheter     18 000 239 000 8 000  445 000   710 000 
Installationer 200 000 642 000   22 000 4 000 40 000 68 000 9 874 000  21 000 10 871 000 

Summa 1 971 950 2 489 000 0 0 345 000 243 000 48 000 68 000 14 481 000 8 000 21 000 19 674 950 
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5. Äkta/oäkta bostadsrättsföretag 

För att en bostadsrättsförening ska klassas 
som äkta (äkta privatbostadsföretag enligt 
Skatteverkets benämning) får högst 40% av 
intäkterna härröra från okvalificerade intäk-
ter. Därtill hör lokalintäkter, intäkter från 
hyresrätter och parkeringsplatser som hyrs 
ut till personer som ej bor i bostadsrättsför-
eningen. 

Brf Altonahuset är före ombyggnaden en 
oäkta förening men kan efter ombyggnaden 
komma att bli en äkta. 

Medlemmarna i en oäkta bostadsrättsför-
ening har samma skyldigheter och rättig-
heter som medlemmarna i en äkta bostads-
rättsförening. Fördelen med en oäkta bo-
stadsrättsförening är att den har stora intäk-
ter från hyreslokaler och att medlemmarnas 
boende därmed subventioneras. De stora in-
täkterna från lokalerna innebär dock en risk 
om föreningen skulle stå utan hyresgäst i 
någon lokal under en tid. Det skulle resul-
tera i höjda månadsavgifter för medlem-
marna. 

Skillnaden ligger i beskattningen av både 
den enskilde bostadsrättshavaren och av 
föreningen. 

1. Bostadsrättshavaren i ett oäkta bostads-
företag kan bli förmånsbeskattad för 
skillnaden mellan faktisk månadsavgift 
och en tänkt normalhyra. Om bostads-
rättshavaren bor billigt betraktas det 
alltså som en förmån som ska beskattas. 

2. Den som flyttar till eller från en bostads-
rätt i ett oäkta bostadsföretag har inte rätt 
att tillämpa uppskovsreglerna för byte av 
bostad.  

3. För ett oäkta bostadsföretag beskattas 
nettot av de verkliga intäkterna och kost-
naderna. Erhållna årsavgifter och hy-
resintäkter är skattepliktiga och samtliga 
kostnader är avdragsgilla. Insatser och 
upplåtelseavgifter räknas som kapitaltill-
skott och är inte skattepliktiga inkomster. 
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6. Föreningens tillgångar kapital och skulder 

Tillgångar 
I föreningens tillgångar ingår anläggnings-
tillgångar om 72 438 898 kr och omsätt-
ningstillgångar om 2 816 224 kr. Summorna 
är hämtade från senaste årsredovisningen.  
 
Skulder 
I föreningens skulder vid tidpunkten för 
planens upprättande ingår skulder till kre-
ditinstitut om 42 782 553 kr och kortfristiga 
skulder om 1 015 545 kr. Föreningen antas 
amortera med det belopp man får in vid för-
säljning av de nya lägenheterna. Skulds-
aldot till kreditinstitut utgörs därför av aktu-
ellt skuldsaldo minus insatserna på de nya 
lägenheterna. Kortfristiga skulder utgörs av 
det belopp som uppgetts i årsredovisningen. 
 
Eget kapital 
Föreningen har, då de nya lägenheterna 
sålts, ett eget kapital om 31 132 696 kr. 
Däri ingår det egna kapitalet som uppgetts i 
årsredovisningen samt insatserna på de nya 
lägenheterna. 

Lånebindningstid 

Befintliga lån är uppdelade på olika bind-
ningstider för att sprida risken. Denna pla-
ceringsstrategi anser styrelsen vara ansvars-
full och syfta till att ge föreningen ekono-
misk stabilitet. 
 
Ränta 

Räntekostnader första året avser kostnader 
för de lån som finns kvar då de nya lägen-
heterna upplåtits. Intäkterna från försäljning 
används i sin helhet till att amortera på det 
kortaste lånet. Räntekostnaderna kommer 
därefter att variera efter hand som lånen 
amorteras, nya lån tas upp och räntan änd-
ras. I denna ekonomiska plan antas att me-
delräntan kommer stiga till ett normalläge 
om 4%. En prognos av lånebehovet och 
räntekostnaderna finns i avsnittet 8. Ekono-
misk prognos och i tabellen nedan.  
 
Avskrivningar 

I årsredovisningen tas 478 232 kr per år upp 
i avskrivningar. Föreningen redovisar detta 
som en bokföringsmässig förlust. Avskriv-
ningar är inte kassaflödespåverkande och 
påverkar därmed inte föreningens avgifter. 
Avskrivningarna är därför här inte upptagna 
som en kostnad. 

 
 
 

Ränteprognos 

Lån och räntor År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 11 

Lån 42 657 933 42 832 067 42 704 942 42 576 546 42 446 866 53 641 094 

Räntekostnad 1 323 119 1 370 626 1 494 673 1 596 620 1 697 875 2 145 644 

Medelränta 3,10% 3,20% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00% 
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6.1 Föreningens tillgångar, kapital och skulder 
Anläggningstillgångar per 2014-12-12             
Byggnader                         54 284 313 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan             -4 425 737 
Mark                           22 580 322 
Summa anläggningstillgångar                 72 438 898 
                
Omsättningstillgångar per 2014-12-12             
Kortfristiga fordringar                   55 652 
Kassa och bank                       2 760 572 
Summa omsättningstillgångar               2 816 224 
                
Summa tillgångar                     75 255 122 
                
Föreningens eget kapital och skulder per 2014-12-12       
Insatser                           21 324 843 
Tillkommer insatser nya lägenheter, juli-augusti 2015       7 704 000 
Upplåtelseavgifter                     2 396 486 
Yttre fond                         766 170 
Balanserat resultat                     -1 360 647 
Årets resultat                       253 844 
Summa eget kapital                     31 084 696 
                
Skulder till kreditinstitut¹                   42 782 553 
Kortfristiga skulder                     1 015 545 
Summa skulder                       43 798 098 
                
Summa eget kapital och skulder               74 930 794 
                

 ¹Skulder till kreditinstitut Skuld Ränta Ränta 
Konverteringsda-

tum 
Lån 1       925 201 1,35% 12 490 var tredje månad 
Lån 2       17 253 676 3,86% 665 992 2018-06-15 
Lån 3       15 911 176 3,30% 525 069 2016-10-12 
Lån 4       8 692 500 1,42% 123 434 2017-01-17 
Summa       42 782 553 3,10% 1 326 984   
                
Kortfristiga skulder 1 015 545           
                
Summa       43 798 098   1 326 984   

                
Taxeringsvärde                       
          Bostad  Lokal  Summa 
Byggnad     21 400 000   11 000 000   32 400 000 
Mark       13 600 000   4 674 000   18 274 000 
Summa       13 600 000   15 674 000   50 674 000   
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7. Budgeterade årliga intäkter och kostnader
 Intäkter
 Årsavgifter bostäder 1 787 072 

 Hyror bostäder 204 612 

 Hyresintäkter förråd 3 000 

 Hyror lokaler 1 695 672 

 Parkering och garage 306 780 

 Övriga avgifter - momsfria 33 356 

 Övriga avgifter - momspliktiga 140 514 

 Kabel-TV, bredband 77 700 

 Övriga intäkter 25 000 

 4 273 706

 Drift
 El 126 251 

 Uppvärmning 439 998 

 Vatten 129 196 

 Soptömning 106 069 

 801 514

 Underhållskostnader
 Fastighetsskötsel och städ 226 384 

 226 384

 Övriga kostnader
 Kabel-TV och bredband 111 995 

 Försäkring 18 016 

 Övriga driftkostnader 8 379 

 Fastighetsskatt 210 000 

 Externa rörelsekostnader 200 000 

 Styrelsearvode 105 202 

 Moms (ingående moms - 40,5% av moms på driftkostna- 391 448 

 derna) 1 045 040 

 Summa drift och underhållskostnader
 479 kr/kvm 2 072 938

 Kapitalkostnader, avsättningar och amorteringar
 Räntekostnader fastighetslån 1 327 632 

 Avsättning till underhållsfond 152 000 

 Amortering 124 620 

 1 604 252

 Summa kostnader 3 677 190 

 Intäkter ./. Kostnader = vinst 596 516 
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8. Detaljredovisning 

Lgh Kvm Andelstal Års- Månads- Årshyra Insats 
#   avgift avgift   
    2015 2015 2015  
1001 98 3,4888 55 956 4 663   805 902 
1002 30 1,4226 22 812 1 901   328 630 
1003 98 3,4888 55 968 4 664   805 902 
1004 96 3,4428 55 224 4 602   795 294 
1005 30 1,4419     39 912 333 090 
1006 98 3,4888 55 968 4 664   805 902 
1007 90 3,4888 55 968 4 664   805 902 
1008 31 1,4226 22 812 1 901   328 630 
1009 98 3,4888     92 052 805 902 
1010 55 2,3641 37 920 3 160   546 109 
1011 30 1,3721 22 008 1 834   316 956 
1012 73 2,8228 45 276 3 773   652 076 
1013 109 3,7873 60 732 5 061   874 859 
1014 83 3,0512 48 948 4 079   704 818 
1015 70 2,7540 44 172 3 681   636 162 
1016 109 3,7873 60 732 5 061   874 859 
1017 83 3,0525 48 972 4 081   705 119 
1018 73 2,8228 45 276 3 773   652 076 
1019 107 3,7408 60 000 5 000   864 130 
1020 83 3,0713 49 272 4 106   709 459 
1021 35 1,4853 23 832 1 986   343 096 
1022 77 2,9335 47 052 3 921   677 633 
1023 55 2,2947 36 804 3 067   530 075 
1024 43 1,8819 30 180 2 515   434 717 
1025 70 2,7540 44 172 3 681   636 162 
1026 55 2,2947 36 804 3 067   530 075 
1027 43 1,8819 30 180 2 515   434 717 
1028 70 2,7540     72 648 636 162 
1029 55 2,3140 37 116 3 093   534 536 
1030 43 1,8819 31 104 2 592   434 717 
1031 70 2,7540 44 172 3 681   636 162 
1032 55 2,4095 38 652 3 221   556 597 
1033 43 1,8819 30 180 2 515   434 717 
1034 70 2,7540 44 172 3 681   636 162 
1035 55 2,2947 36 804 3 067   530 075 
1036 43 1,8819 30 180 2 515   434 717 
1037 70 2,9486 47 304 3 942   681 129 
1038 72 2,7999 44 904 3 742   646 771 
1039 47 2,0149 32 318 2 693   945 000 
1040 65 2,6009 41 718 3 477   1 245 000 
1041 53 2,2143 35 517 2 960   1 000 000 
1042 57 2,3355 37 462 3 122   945 000 
1043 51 2,1478 34 451 2 871   1 000 000 
1044 51 2,1478 34 451 2 871   945 000 
1045 53 2,2143 35 517 2 960   1 000 000 
1046 39 1,6836 27 005 2 250   312 000 
1047 39 1,6836 27 005 2 250   312 000 
Totalt 47 lgh: 3 029 119,0432 1 787 072 148 923 204 612 30 803 997 
       
Andelstalen utgår från den ursprungliga ekonomiska planen. För de nya lägenheterna är andelstalen 
justerade för att passa in i det befintliga systemet. 
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Lokaler 
    
Lokaler Kvm Årshyra Varav moms 
1101 60 42 356 8 472 
1102 66 46 932 9 388 
1103 90 67 740 13 596 
1104 709 1 381 140 276 228 
1107 240 148 456 29 692 
1106 74 9 048 0 
1108 24 0 0 
1201 350 0 0 
    
 1 613 1 695 672 337 376 

 

Nyckeltal 
    

Kvm Avgift/år Hyror Varav moms 
4 642 1 787 072 1 900 284 337 376 

 

8.1 Fördelningsgrunder avseende insatser och årsavgifter

Insatser 
Tabellen på föregående sida visar en detal-
jerad redovisning av insatser, andelstal och 
årsavgifter. 

Årsavgifter 
Årsavgiften beslutas årligen av styrelsen 
och grundas på den beräknade kostnads-
massan för det kommande året. 
Årsavgiften fördelas enligt lägenheternas 
andelstal. 



 
9. Ekonomisk prognos 
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Lån 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 
Lån 42 705 933 42 880 067 42 752 942 42 624 546 42 494 866 42 363 889 42 231 602 42 097 993 53 963 047 53 826 752 53 689 094 
Ökad upplåning 0 300 000 0 0 0 0 0 0 12 000 000 0 0 

            Kostnader                       
            

Räntekostnader 1 323 770 1 372 162 1 496 353 1 598 420 1 699 795 1 694 556 1 689 264 1 683 920 2 158 522 2 153 070 2 147 564 
Drift och underhållskostnader 2 072 938 2 093 667 2 114 604 2 135 750 2 157 107 2 178 679 2 200 465 2 222 470 2 244 695 2 267 142 2 289 813 
Amortering 124 620 125 866 127 125 128 396 129 680 130 977 132 287 133 610 134 946 136 295 137 658 
Kostnader enligt underhållsplanen 1 971 950 2 489 000 0 0 345 000 243 000 48 000 68 000 14 481 000 8 000 21 000 
                        
Summa kostnader 5 493 277 6 080 696 3 738 082 3 862 567 4 331 582 4 247 211 4 070 016 4 107 999 19 019 162 4 564 507 4 596 035 

            Intäkter                       
Avgifter från lägenheter 1 787 072 1 804 943 1 822 993 1 841 222 1 859 635 1 878 231 1 897 013 1 915 983 1 935 143 1 954 495 1 974 040 
Höjning av avgifterna   1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 
Hyror lägenheter 204 612 206 658 208 725 210 812 212 920 215 049 217 200 219 372 221 565 223 781 226 019 
Lokalintäkter 1 698 672 1 715 659 1 732 815 1 750 143 1 767 645 1 785 321 1 803 175 1 821 206 1 839 418 1 857 813 1 876 391 
Parkering och garage m.m. 306 780 309 848 312 946 316 076 319 236 322 429 325 653 328 910 332 199 335 521 338 876 
Övriga intäkter 276 570 279 336 282 129 284 950 287 800 290 678 293 585 296 520 299 486 302 481 305 505 
                        
Summa Intäkter (löpande) 4 273 706 4 316 443 4 359 608 4 403 204 4 447 236 4 491 708 4 536 625 4 581 992 4 627 812 4 674 090 4 720 831 

            Likviditetsprognos                       
Likvida medel 2 760 572 1 541 001 76 749 698 275 1 238 912 1 354 566 1 599 064 2 065 673 2 539 665 148 315 257 898 
Beräknat resultat -1 219 571 -1 764 252 621 526 540 637 115 654 244 497 466 609 473 992 -14 391 351 109 583 124 796 
Ökad upplåning 0 300 000 0 0 0 0 0 0 12 000 000 0 0 
                        
Likvida medel 1 541 001 76 749 698 275 1 238 912 1 354 566 1 599 064 2 065 673 2 539 665 148 315 257 898 382 694 

            Ränteantagande: 3,10% 3,20% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 
Inflationsantagande: 1,0%           
Prognosen beräknas på helår            

 
I denna prognos räknar vi med att normalräntan från och med år fem är 4%. Räntorna räknas successivt upp från utgångsvärdet år ett. Se även avsnittet 5. Föreningens 
tillgångar kapital och skulder. 



10. Känslighetsanalys 
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Prognos på hur föreningens ekonomi förändras om inflationen ökar med 1% och medelräntan är 1% högre från och med år 2 

 
Lån 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 
Lån 42 705 933 42 880 067 42 752 942 42 624 546 42 494 866 42 363 889 42 231 602 42 097 993 56 963 047 56 826 752 56 689 094 
Nyupptagna lån 0 1 000 000 0 0 0 0 0 0 15 000 000 0 0 

            Kostnader                       
            

Räntekostnader 1 323 770 1 800 963 1 923 882 2 024 666 2 124 743 2 118 194 2 111 580 2 104 900 2 848 152 2 841 338 2 834 455 
Drift och underhållskostnader 2 072 938 2 114 397 2 156 685 2 199 818 2 243 815 2 288 691 2 334 465 2 381 154 2 428 777 2 477 353 2 526 900 
Amorteringar 124 620 127 112 129 655 132 248 134 893 137 591 140 342 143 149 146 012 148 932 151 911 
Kostnader enligt underhållsplanen 1 971 950 2 489 000 0 0 345 000 243 000 48 000 68 000 14 481 000 8 000 21 000 
                        
Summa kostnader 5 493 277 6 531 472 4 210 222 4 356 732 4 848 451 4 787 476 4 634 387 4 697 203 19 903 942 5 475 623 5 534 265 

            Intäkter                       
Avgifter från lägenheter 1 787 072 1 822 814 1 859 270 1 896 455 1 934 385 1 973 072 2 012 534 2 052 784 2 093 840 2 135 717 2 178 431 
Höjning av avgifterna   2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 
Hyror lägenheter 204 612 208 704 212 878 217 136 221 479 225 908 230 426 235 035 239 736 244 530 249 421 
Lokalintäkter 1 698 672 1 732 645 1 767 298 1 802 644 1 838 697 1 875 471 1 912 981 1 951 240 1 990 265 2 030 070 2 070 672 
Parkering och garage m.m. 306 780 312 916 319 174 325 557 332 069 338 710 345 484 352 394 359 442 366 630 373 963 
Övriga intäkter 276 570 282 101 287 743 293 498 299 368 305 356 311 463 317 692 324 046 330 527 337 137 
                        
Summa Intäkter (löpande) 4 273 706 4 359 180 4 446 364 4 535 291 4 625 997 4 718 517 4 812 888 4 909 145 5 007 328 5 107 475 5 209 624 

            Likviditetsprognos                       
Likvida medel 2 760 572 1 541 001 368 710 604 852 783 412 560 958 492 000 670 500 882 442 985 829 617 681 
Beräknat resultat -1 219 571 -2 172 291 236 143 178 559 -222 453 -68 959 178 500 211 942 -14 896 613 -368 148 -324 641 
Ökad upplåning 0 1 000 000 0 0 0 0 0 0 15 000 000 0 0 
                        
Likvida medel 1 541 001 368 710 604 852 783 412 560 958 492 000 670 500 882 442 985 829 617 681 293 040 

            
Ränteantagande: 3,10% 4,20% 4,50% 4,75% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 
Inflationsantagande: 2,0%           
Prognosen beräknas på helår            
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038 Allmän+Taxering 2015-04-17

Fastighet
Beteckning 
Malmö Duvan 25

Senaste ändringen i
allmänna delen 
1992-03-31

Senaste ändringen i
inskrivningsdelen 
2010-05-07

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen 
2015-04-15

Nyckel: 
120015666
Församling 
Malmö S:t Petri 

LKF 
128002

Adress
Adress
Petersgränd (7) 
Stora Nygatan 22-24 

 211 37 Malmö
Altonagatan 2-4 

 211 38 Malmö
Läge, karta

Område N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6163798.0 374460.4 MALMÖ

Areal
Område Totalareal Därav landareal Därav vattenareal
Totalt 1 553 kvm 1 553 kvm
Lagfart
Ägare Andel Inskrivningsdag Akt
769610-9342 1/1 2004-09-24 27132
Bostadsrättsföreningen Altonahuset
C/O Cymko Förvaltning AB 
Box 8027 
200 41 Malmö 

Inskrivet ägarnamn: Brf Altonahuset 

Köp (även transportköp): 2004-09-23 
Köpeskilling: 60.000.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmärkning: Beviljad 05/10944 
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 55.700.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 16.000.000 SEK 2003-06-13 14048A
Anmärkning: 
Utbyte 10/9826
3 14.000.000 SEK 2003-06-13 14048B
Anmärkning: 
Utbyte 10/9826
4 12.550.000 SEK 2003-08-19 19963
5 4.950.000 SEK 2004-12-22 35925
6 8.200.000 SEK 2004-12-22 35926
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut nätstation
mm 1962-07-04 1802

Rättigheter

Ändamål Rättsförhållande Rättighetstyp Rättighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 12-IM1-62/1802.1
Övrig berörkrets, med rättsförhållande:
Förmån Malmö Fliten 13 
Last Malmö Duvan 25 

Beskrivning: Nätstation mm
Planer, bestämmelser och fornlämningar
Planer Datum Akt
Stadsplan 1944-06-22
Fornlämningar Akt
Fornlämning

10130600200001



Metria FastighetSök - Malmö Duvan 25

Sida 3 av 3 2015-04-17

Källa: LantmäterietCopyright © 2014 Metria

1280K-TM131/1961
1280K-679/1960

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostäder och lokaler (321)
121621-4 Uppgiftsår Taxeringsår
Utgör taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2014 2013

Taxeringsvärde därav
byggnadsvärde

därav markvärde

50.674.000 SEK 32.400.000 SEK 18.274.000 SEK 
Taxerad Ägare Andel Juridisk form Ägandetyp
769610-9342 
Bostadsrättsföreningen Altonahuset
C/O Cymko Förvaltning AB
Box 8027
200 41 Malmö

1/1 Bostadsrättsförening Lagfart eller Tomträtt

Värderingsenhet bostadsmark 044133257.
Taxeringsvärde 
13.600.000 SEK

Riktvärdeområde 
1280026

Byggrätt ovan mark 
3 239 kvm

Riktvärde byggrätt 
4.200 SEK/kvm

Värderingsenhet lokalmark 044134257.
Taxeringsvärde 
4.674.000 SEK

Riktvärdeområde 
1280026

Byggrätt ovan mark 
2 460 kvm

Riktvärde byggrätt 
1.900 SEK/kvm

Värderingsenhet bostäder 044131257.
Taxeringsvärde 
21.400.000 SEK

Bostadsyta 
2 568 kvm

Årtal för hyresnivå Hyra 
2.589.000 SEK/år

Under byggnad 
Nej

Nybyggnadsår 
1963

Tillbyggnadsår 
1988

Värdeår 
1963

Värderingsenhet lokaler 044132257.
Taxeringsvärde 
11.000.000 SEK

Lokalyta 
2 074 kvm

Årtal för hyresnivå Hyra 
2.219.000 SEK/år

Under byggnad 
Nej

Nybyggnadsår 
1963

Tillbyggnadsår 
1988

Värdeår 
1963

Åtgärd
Fastighetsrättsliga åtgärder Datum Akt
Tomtmätning 1960-11-11
Sammanläggning 1961-07-24

Ursprung
Malmö Duvan 5, 8-11, 26 
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmö Gamla Staden Duvan 25 1982-03-01 1280K-1/1982
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Adress
Hässleholm

  MI63Kontorbeteckning:
  0771-636363Telefon:



   Svensk Bostadsrättsbildning AB 
Baltzarsgatan 37, 211 36 Malmö, tel 040 611 99 60 

Gamla Brogatan 26, 111 20 Stockholm, tel 08 611 91 60 
Representationskontor i Kalmar – Karlskrona – Kristianstad – Växjö  Se Svensk Fastighetsförmedling 

www.svenskboratt.se 


